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CARACTERIZACAO DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS
FECHADOS DE CLASSE MEDIA SOB A OTICA DO
TRANSPORTE: UM ESTUDO DE CASO NO DISTRITO
FEDERAL

RESUMO

O presente trabalho busca a relacédo entre o coampento dos moradores de condominios
horizontais fechados e a crescente dependénciaitdm@veis. O estudo foi realizado por
meio de pesquisa qualitativa aplicada em dois amioios localizados em Brasilia-DF. A
fragmentacdo da cidade tem levado a novas con@igesaurbanas, dando surgimento aos
condominios horizontais fechados, financiados petscente classe média do pais, estes
empreendimentos residenciais estéo relacionadosasaidades rodo-dependentes. O estudo
buscou relacionar o comportamento de moradore®uni@ominios horizontais fechados e as
diversas atividades sociais e econdmicas desemgeslwtidianamente por esta classe e
como estas relacdes afetam os deslocamentos. Agmlsta de séo reveladas as analises que

apontam para tal fenbmeno.

PALAVRAS-CHAVE : dependéncia automotiva; adequacao; classe médiaominios

horizontais fechados.
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MIDDLE CLASS HORIZONTAL PRIVATE CONDOMINIUMS
CHARACTERIZATION UNDER THE OPTICS OF
TRANSPORTATION: A STUDY OF CASE IN DISTRITO
FEDERAL

ABSTRACT

The following project seeks the relation between lehavior of condominium dwellers and
their growing dependence on vehicles. The study mvade through a qualitative research
applied in a condominium which offers public traogption and other one which doesn't,
looking for their interactions. The fragmentatioh the city has taken to new urban
configurations, bringing the beginning to condomims, which end up reinforcing the
highway-dependent cities. The study sought to cointiee condominium dwellers with the
various economic and social activities that hapgety. After the collect of data, the analyses

that show this fact will be revealed.

PASSWORDS:Vehicle dependence; adequacy, middle class; gatednittee.
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1 — INTRODUCAO

1.1- APRESENTACAO

Nas ultimas décadas, a complexidade das cidades esgecial as acdes que influenciam a
vida das pessoas sdo pontos de grandes estudaksesafeitas pelas mais variadas ciéncias.
Entre essas analises, esta a tentativa de compreanelacédo entre o uso do espaco e 0s
transportes, ou seja, a forma com que as ativids@ledistribuidas no territério e como os

transportes estéo ligados a elas.

As cidades brasileiras, assim como as dos dem&sgpam desenvolvimento, apresentam
graves problemas de transporte e qualidade de \WWdajueda da mobilidade e da
acessibilidade, a degradacdo das condicbes ambierda dos espacos urbanos,
congestionamentos cronicos e altos indices de raeslede transito ja constituem uma
realidade em varias cidades brasileiras. Alem degsastbes, 0 encarecimento das zonas
centrais nas cidades tem-se configurado como uor f# modificacdo na organizagao
espacial, assim surge o aparecimento de novas #dendsslocamentos gerados por produtos
imobiliadrios, tais como o0s condominios horizontdischados, grandes centros de

empreendimentos e outros.

Com o aumento das cidades, o desenvolvimento tagicol foi acompanhado pelo

surgimento de novas infraestruturas urbanas e agiptos meios de transportes. A medida
que as cidades estdo se desenvolvendo é perceptpabularizacdo de empreendimentos
habitacionais como os condominios horizontais féebaque estdo gerando padrbes de

deslocamentos que podem estar relacionados a daméade automoveis.

1.2 — CONTEXTUALIZACAO DO PROBLEMA

Grande parte das cidades brasileiras tiveram rnioead anos, um acréscimo no numero de
condominios horizontais fechados em sua malha arbanqual esta influenciando a
transformacdo das cidades e de suas relagbesjppimente no deslocamento de seu

moradores.



As informagOes sobre deslocamentos para viabilzded atitudes sociais cotidianas podem
estabelecer um importante referencial para a andlbis processos da expansao urbana e a
utilizacdo de meios de transportes. Na atualidageifica-se que esses deslocamentos
ocorrem entre distancias cada vez maiores entriggano e o destino, revelando o avanco do
processo de ocupacédo do espaco das aglomeractmzasirb a crescente demanda por
automoveis particulares. Nas cidades atuais, pedetar o crescente dominio imobiliario,
que acaba impulsionando a utilizacdo do automoéegliqular como viabilizadora deste
mesmo modelo. Dentro desse contexto fica a seguwjuestdo a ser respondida nessa
dissertacdo: Como as caracteristicas socio ecoaérdiws moradores dos de um condominio
horizontal fechado refletem na definicdo de um @adie deslocamento?

1.3 - JUSTIFICATIVA

O surgimento de novos espagos periféricos nas esdam como causa e/ou consequéncia
novas distribuicdes no uso do espaco. Essas novas s40 diretamente influenciadas pelo
uso e planejamento do transporte, de tal formaagumovacfes em matéria de transportes
tendem, como outras infraestruturas e equipamegmibticos, a beneficiar sempre, e em
primeiro lugar, as areas de maior densidade deagégp porque ai se concentram 0s
argumentos mais fortes para o investimento e quadatividade. Argumento reforcado por
Vasconcellos (2000) em que os espacos mais desaosiserao beneficiados em primeiro

lugar e, portanto, multiplicardo as vantagensikgaiente aos restantes.

Pode-se apontar como fator do desenvolvimento dtraceirbano a facilidade com que a

populacdo tem acesso a este, como irlaap@ing centeras grandes torres de servicos,

hipermercados e clubes. Por outro lado, a falteegfg|co para expansdo, o aumento da
densidade populacional, a falta ou perda de acessobilidade tornam-se um dos fatores

mais evidentes para o processo de criacao de cent®s.

Devido as novas configuracdes urbanas que acabafragmentar a cidade, as pessoas estao
procurando novas formas de ocupar o espaco em liesceaiores retornos sociais,
econdmicos e ambientais. Estas zonas de habita#@ocemumente os condominios
horizontais fechados. Contudo, esta transferénc@siona a necessidade de obtencdo de

melhores acessos e facilidade de mobilidade paemiwo urbano. Assim, € necessario que se
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entendam os padrdes de deslocamento de seus nemadors estes afetam diretamente a
relagdo entre o condominio horizontal fechado dilzagdo de automoveis particulares,

contribuindo deste modo para a dependéncia dadesdzsor automoéveis.

A crescente utilizacdo de automoveis particulaoesacprincipal meio de transporte, presente
nos grandes centros urbanos, pode estar relaciodagéamente a implantacdo de
determinados produtos imobiliarios, tais como: @mthios horizontais fechadoshopping
centers hipermercados, centros empresariais e outrosidA &gitada da sociedade atual
necessita de agilidade e praticidade, em que oaenfuondamental para essa concretizagao.
Assim, o discurso da utilizacdo do carro particaleatba favorecido por esta necessidade, de

tal modo que a acessibilidade consolida as ac@semmies na sociedade.

A escolha do transporte particular pelo usuarioepacbrrer por diversas razdes, entre elas a
precariedade, sucateamento e auséncia de serwgdsartsporte publico, a qual forca o
usuario a utilizar o automaovel particular como pipal meio de deslocamento nos centros
urbanos; ou a escolha pessoal orientada por skudswida. A dependéncia por automaoveis
nao pode ser atribuida apenas a inexisténcia @anedade de transporte publico, mas deve-
se analisar as novas situa¢des as quais a cidadseveubmetendo, como as pressdes do setor
imobiliario pela popularizacdo dos condominios ramtais.

1.4 - HIPOTESE

Diante do exposto, esta pesquisa se baseia nabipdé que:

Os condominios horizontais fechados séo estruturbanas, cuja existéncia e viabilidade
dependem do automovel. Assim sendo, seu avang@réagnodelo de habitag&o, implica no

imediato incremento da demanda por e na efetiiizati@io do automoével, muito embora a

utilizacao intensiva do automovel esteja condicampor fatores culturais.

1.5 - OBJETIVOS

O presente trabalho tem como objetivo geral derdatassociados a dependéncia de

automoveis particulares por parte dos moradoresatoxdominios horizontais fechados.
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Esse objetivo geral engloba outros objetivos efipesia serem alcancados e explicitados

para o encaminhamento da pesquisa desse trabalho:

» Diagnostico dos ambientes coletivos dos condomisgbscionados como estudos de
casos através de observacdes e questionario;

» Verificacdo da existéncia de relacdo entre impl@idade condominios horizontais
fechados de residéncias unifamiliares e a crescgitiacdo do transporte individual
para as mais diversas atividades (trabalho, compdagacao, saude, etc.), gerando os
padrdes de deslocamentos;

» Identificacdo das escolhas e motivacdes que lesarmoradores de condominios
horizontais fechados a optarem por este tipo deadmmr e por outro modo de

transporte.

1.6 - METODOLOGIA

Metodologicamente, para atingir os objetivos, mditiente foi realizada uma pesquisa
bibliografica com base em livros, teses, disseda@ artigos cientificos que discorressem
sobre teméticas relacionadas aos condominios Imaizp classe média, dependéncia de
automoveis, interacdo entre comportamento e egf@agmuacdo) tanto em ambito nacional
como internacional. Essa revisao de literaturarfgiortante para trazer suportes tedricos a

pesquisa de campo.

No que se refere ao levantamento de arquivos, fovatidos folders de condominios
veiculados pelas corretoras imobiliarias do Digtfederal, acompanhamento de jornais de
circulagdo no DF. Também foram utilizados fotos epas obtidos nos condominios
selecionados para a pesquisa.

1.6.1 —Procedimentos Metodoldgicos

Por se tratar de uma pesquisa de verificacdo oglada auxiliarmente a experiéncias

existentes, o método de procedimento utilizadoofonétodo qualitativo e a utilizacdo de



mapas comportamentais, em seguida correlacionaraldio de verificar os padroes de

deslocamentos.

Foram selecionados dois condominios horizontaikaidas (CHF’s) a fim de verificar as
semelhancas e diferencas entre fendbmenos, ja quelesiesta localizado as margens de uma
rodovia que garante a oferta de transporte pubdiamsegundo CHF situado longe da oferta

de transporte publico.

Na pesquisa de campo realizada nos condominiosiaeelos para estudos de caso foram
efetuados os seguintes procedimentos:

1. Solicitac&do de autorizacao para acesso aos gonms;
2. Entrevistas com administradores;

3. Avaliagdo dos documentos da administragéao;

4. Levantamento fotografico do espaco fisico;

5. Elaboracdo de mapas comportamentais;

8. Aplicagdo de questionario;

Estas etapas foram importantes para a organizaggmfbrmacodes, pois os documentos da
administracdo dos condominios, o levantamento fafmp e o levantamento fisico
auxiliaram na compreensdo das areas e na idepéiicalas caracteristicas fisicas dos
condominios. As observacdes diretas e os mapasoctangentais elaborados possibilitaram
a verificacdo do padrdo de deslocamento. Por szaovgquestionario permitiu a andlise da
adequacdo dos ambientes ao uso segundo as obssrvdg® pessoas que habitam nos
condominios horizontais e quais sao suas escodraggalizarem seus deslocamentos diarios

(uso do automavel).

As etapas definidas sdo apresentadas a seguirrmie fareve, ja que no Capitulo 6 deste
trabalho estardo todos os detalhamentos dos proeeths metodologicos utilizados.

Resumidamente temos: a definicdo do objeto; ddfiniga area de estudo; elaboracdo do
instrumento de pesquisa; o estudo de caso (leventandos dados) e por fim a andlise dos

dados e apresentacao dos resultados.



A
Etapa 01: definicdo do objeto' Etapa 02: Definicéo da area
—_— de GTUd

Etapa 04: Estudo de caso

«——  Etapa 03: Elaboracéo do
instrumento de pesau

Etapa 06: Apresentacao dos

Etapa 05: Analise dos dados
resultados

Figura 1.1 - Estrutura metodoldgica da pesquisa

1.7 — ESTRUTURA DA DISSERTACAO

O trabalho estrutura-se em dois grandes blocosrimmeo bloco de natureza tedrica
composto pelos capitulos 2, 3, 4 e 5. O segundmbbpue é composto pelos capitulos 6 e 7,
esta relacionado aos dados levantados, suas amdliseresultados encontrados. E, por fim o

Capitulo 8 com as conclusdes e recomendacoes.

O Capitulo 2 compreende a revisao tedrica sobetagdo entre a cidade e o automovel; surge

desta forma a dependéncia automotiva (rodo-deperaén

No Capitulo 3 apresenta-se o objeto de estudo osloocoinios horizontais fechados,
buscando-se uma caracterizacdo tanto em nivel macidbem quanto internacional.
Apresentando su surgimento e impacto nas cidadesb&m, convencionou-se pertinente o
debate sobre a classe média brasileira, que teeseapado-se como a grande financiadora

deste tipo de empreendimento residencial.

O Capitulo 4 é dedicado ao estudo da adequac@gdcekntre o espaco e 0 comportamento),
a fim de subsidiar a analise dos padrbes de destdas gerados pelos condominios

horizontais fechados.



No Capitulo 5, aborda-se a delimitacdo do estudoade, apresenta-se um breve historico
sobre o surgimento dos condominios horizontais detrii® Federal e em seguida a

delimitacdo dos condominios envolvidos no estudo.

O Capitulo 6 trata dos procedimentos metodolégamtistados para o estudo, seguido pelo

Capitulo 7, que detalha os resultados obtidos.

Por fim, no Capitulo 8, estédo as conclusdes e rendatdes para futuros trabalhos.



2 — O AUTOMOVEL E A CIDADE

2.1 — APRESENTACAO

Neste capitulo, far-se-a uma abordagem explorasblae a relagdo que os automoéveis
exercem nas sociedades atuais, sobretudo quamjoeadEncia automobilistica, buscando-se

uma possivel relagdo com condominios horizontatsai@os.

2.2 — AS CIDADES PLANEJADAS PARA OS AUTOMOVEIS

Nos ultimos dois séculos da historia da humanidsmbgreram uma série de mudancas que
transformaram as relacdes humanas. Isso se dedodasinovas tecnologias, como a luz
elétrica e o automével, as quais marcaram profuedtara maneira de viver das pessoas. De
acordo com o historiador Jacques Le Goff (1992¢sameios participam do que ele chama de
uma continua "revolucéo invisivel". Revolucdo nots®d de que a vida, seu ritmo, as no¢cdes
de tempo e de espaco vao mudando completamemese/el pelo fato de que estas técnicas
entram de uma maneira sutil e impositiva em nosstidianos, em um movimento no qual
tudo agora parece indispensavel. O desenvolvim&toico redefine, a cada passo, as
necessidades sociais.

As cidades modernas que abrangem atividade de giodel reproducédo de bens de capital
demandam cada vez mais por eficientes meios dspaties. Baseado nessa necessidade, o
automaovel tornou-se assimilavel por ser eficierdeapa independéncia de movimentos e
realizacdo de deslocamentos de modo rapido (GOBRH#,)20 ser humano, por natureza, tem

a necessidade de locomover-se.

Os transportes sao vitais nos grandes centros easpbpnis com o crescimento das cidades a
circulacdo passou a ser exigida em escalas cadmaiezes. Esta exigéncia ndo esta apenas
no contexto competitivo da distancia, mas tambémrelacdo ao tempdestas ligacdes
(SANTOS, 1997).

Diante desta necessidade de locomover-se, a géilizale meios de transportes esta em

constante crescimento, principalmente com relagdaudtomovel que ganhou destaque nesta
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sociedade globalizada. Verifica-se, atualmente gpoftAncia que 0s automoveis
desempenham em nossa sociedade, que caminha-serpdmdepéndencia, situagcédo na qual

a circulacdo sem este meio € quase impossivel.

Na viséo de Ferreira (2005) o privado é fator ch@am o0 seu desenvolvimento da sociedade,
pois é s6 nela que todos 0s objetos e aspectogldaransformam-se em mercadoria. As
propagandas vendem por meio dos automoveis verdadestilos de vida, com slogan
“bem vindo a vida” (Campanha do Eco-Sport - FIAT0Z2). Estes dao a ideia de que a vida

s6 é plena se houver a aquisicdo de um automovel.

De acordo com Jameson (1997), vivemos em socig@asiecial) fragmentada em busca de

sua unidade, que ocorre por meio da aquisicdo deadh@rias e do dinheiro, na qual esta
unidade é quantificadora e comparativa, e ndo tqtigh e cooperativa, pois a mercadoria e 0
dinheiro é que possibilitam todas as mediacfeaisodmpde-se, neste processo, uma forma
de sujeito para todas as pessoas, forma esta hogad&gualitaria” e ditatorialmente presa

ao dinheiro. Um sujeito sempre em contraposi¢caeens outros (objetos), imerso em uma
segunda natureza percebida como estranha (ousta) ukRidade quantificadora (a mercadoria
e o dinheiro) é o nexo necessario entre este glgajeitado e a totalidade fragmentada —
forma de sociabilizacdo a-social, da qual resultaomogeneizagcdo dos mesmos sujeitos
sujeitados. Este foi o processo histérico que qudmnino capitalismo contemporaneo, na

generalizacdo da mercadoria que é.

Dentre os processos de modernizagdo das cidadé® asadaptacdo, para receber o
automovel, da infraestrutura de circulacédo, palfticle fiscalizacdo e outros (FERREIRA,
2005). Quando os automoveis foram introduzidosadades, logo se verificou que estes
respondiam com mais eficiéncia questdes como odemonforto, resisténcia a longas
distancias — tanto planas como ingremes. Com eatasteristicas notaveis, foi facil superar
as resisténcias iniciais da populacao e convendé-tpue se tratava de um transporte seguro.
Como o numero de carros no periodo era baixo, @despe cabia apenas certa dose de

prudéncia e atencéo nas travessias para que suarsgdg estivesse garantida.

As grandes cidades foram aos poucos sendo invadidama grande frota de automoveis. A

escritora Jane Jacobs, em seu livro “Morte e Vida @randes Cidades”, chama a atencéo
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para o planejamento urbano, aos quais estdo mhiz0s automoveis e negligenciando os
pedestres. Deste modo, o automovel gerou espa@osdisos, sem sentido e vazios, 0s quais
a autora chamou de erosédo das cidades, que vencaet® com o autor Marc Augé (1994)
gue chamou de lugares (ndo-espaco), sao lugangasdagem que ndo suscitam relacdes de
identidade e ndo promovem 0s vinculos sociais eemas, pois ndo geram relagdes com 0s
individuos que por ali circulam, a exemplo das \@ass estacionamentos. Cada vez mais
gurgem estacionamentos, para acomodar um nimemeenescente de automaoveis, quando
eles ndo estdo sendo usados (JACOBS, 2001). Aaactmiciui que o efeito de erosdo das

cidades é proporcional ao aumento da dependénaatdmoével em uma sociedade.

Como exemplo de cidade dependente do automodvelaestpital do Brasil: Brasilia. A
cidade, com suas amplas vias proporciona a fadeise utilizacdo desse meio de transporte.
Para Duarte (2006), Lucio Costa pode ter sido ubanista a ter concebido, segundo os
postulados do movimento de arquitetura modernadeisl para o automovel. Uma cidade em
que o pedestre ndo consegue realizar os desloaanentn facilidades devido as grandes
distancias entre o centro comercial e as quadsigdereiais. Contudo, mesmo sendo pensada
para ndo ter congestionamentos, atualmente BrasiBauma crise nos meios de transportes,
tanto publicos como privados, com suas longasgasaavenidas totalmente “entupidas” de

automoveis.

A utilizacdo do automovel pode ser considerada cama pratica de reproducdo da vida
social, a qual a sua principal funcdo é atendenexessidades da locomog¢do. Porém, o
automaovel tornou-se um simbolo d&tussocial, virilidade, maturidade e poder. Seu uso
pode ser considerado um exemplo de subordinacapréfisas sociais a légica da producéo
industrial capitalista, em que a velocidade de pgédd e reproducdo s&o requisitos

fundamentais.

Historicamente, o automdvel foi ganhando atribusisbolicos
bastante claros que fazem dele hoje algo muito dEom mero meio
de transporte. [...] Tentar explicar o carro pela fsncionalidade para
a sociedade capitalista talvez termine por deigdado seus aspectos
mais importantes, que denunciam o proprio sisteongual ele ganha
existéncia e do qual faz parte. Facil também é mraono carro um
simbolo do individualismo da sociedade burguesadtalega, do
dominio das coisas sobre os seres humanos e azstarum simbolo
da emergéncia da sociedade do consumo, na qualvonero de
reproducdo da economia capitalista coincidiu cointegracdo dos
seus potenciais contestadores através do consumpeosatorio de
bens e da industria cultural. (LUDD, 2004b, p.19)
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O automével, como mercadoria, resume em si dugwipdades fundamentais da sociedade
moderna: ser auto e mover-se. Esta sociedade tem @ion a valorizagdo no consumo
individual, ou seja, consome-se mais do que sepapréHARVY, 1992). E um consumo
com fim em si, isto €, muitas vezes privilegia 0 da compra, ou a propriedade, em
detrimento da utilidade do objeto a ser consunmitlpossivel observar na sociedade urbana
uma cisao entre apropriacdo e consumo. O consuraotseomiza da apropriagao inerente a
ele, transformando-se em uma simulacdo do uso gua putro fim: a ostentacdo do valor

monetario que o objeto comprado representa.

A mercadoria “automével” surge com a industrialé@ag se desenvolve no e para o urbano.
O desenvolvimento simultdneo da industria autongilih e do capitalismo se expressa
inclusive nos termos utilizados para designar miaseile organizar a producéo (fordismo,
pés-fordismo, toyotismo). Foi através da necessidate constituicdo do sistema
automobilistico que se direcionou boa parte do rdedeimento industrial e planejamento
urbano. Suas necessidades técnicas impulsionanadustria; suas necessidades de espaco e
de movimento veloz redimensionaram o desenho danotbO automével, tanto construtor

guanto destruidor, encanta o homem.

Para Ludd (2004b), um dos aspectos mais importattesutomoével, que o singulariza em
relacdo a todas as outras mercadorias, € o tipoogeiedade que ele representa e a maneira
de usa-lo, ou seja, a propriedade privada, indaliéumovel. Individual no sentido de ter um
possuidor, mas sua utilizacdo se da no espacacpybli seja, estar em um automovel exerce
no homem um momento de poder. Quando ele estéep@sdle um volante pode influenciar
0 seu redor, demonstrar seu apoderamento e contyrdeEmpo e espaco. Neste sentido, pode
ser analisado como simbolo da modernizacdo, coasidecomo um processo que,

tendencialmente, individualiza e transforma tudodamheiro.

Sua generalizacéo favorece as possibilidades a@entmgdo, surge uma nova redefinicdo do
espaco e do tempo, assim a vida passa a ser npEladaelocidade, e 0 espaco torna-se um
simples meio: de circulacdo e locomocao. Deste mudlmcidade nada mais € que uma
relacdo de espago sobre tempo. Quanto mais otimiesta relacdo, quanto maior a
velocidade, menor o tempo gasto com o deslocamerais, lucros sociais e financeiros serao

gerados, pois tempo é dinheiro: poupa-se tempggsa dinheiro. Mas isso ndo acontece
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simplesmente por causa deste objeto técnico. At@juesio € do conteddo da técnica, e sim
da forma que esta assume na modernidade: a dedorecHARVEY, 1992).

O processo de modernizagao instrumentaliza, patea,ttodo o conjunto de relacdes sociais
que caem nos nexos da valorizacdo. Este €, semdajuwi produto exato para uma
socializagdo individualizada, pois "liberta” o iidiuo dos constrangimentos sociais do
transporte coletivo, tais como respeitar hordgi@®nviver com outras pessoas, 0 que gera a
individualizacdo e a competicdo, a qual ja est&gme na propria esséncia da sociedade
moderna, o que contribui significativamente pardeatruicdo das bases de sustentacdo do
projeto coletivo implicito na vida urbana e formalme representado pela cidade (LUDD,
2004a).

2.3 -0 CULTO AO AUTOMOVEL: A DEPENDENCIA

O automovel é visto como o icone da inteligéncait®, da eficacia organizacional e da
capacidade de adaptacdo do homem ao meio. O awbrésperta um vasto campo de
analises para a Economia, Historia, Sociologiae A@tinema e Literatura, entre outras. Em
nossa sociedade ocidental, o automovel represesitaque um objeto que permite, na sua
definicdo pura, o deslocamento no espaco, reduzrdispéndio de tempo. Para o autor John
Urry (2001) o automovel é uma forma de habitacaibjeto de culto-quase santuario, um
espaccsexualizadputilizando a expressao “Homem-mutante”, referisdoa ideia de que o

automovel € o espaco privado que permite ao senl ekimair dele valor social.

Percebe-se nas sociedades modernas a dependératidodwvel em seu modo de vida. O
termo foi desenvolvido por Peter Newman e Jeffrepworthy (2006) que compara o uso do
automoével como os dependentes quimicos, onde estabelecem uma prioridade para o
consumo da droga muito maior do que outros comp@n#s que antes tinham mais valor.
Historicamente, essa dependéncia é considerada com@stagio evolucionario em um

processo continuo em que a forma fisica das cidadesdada por transporte, tecnologias, as
forcas econdmicas e fatores culturais. Logo, omat@l tornou-se o meio de transporte
preferido da populacdo. Sua agilidade fazia dele waiculo incrivelmente adaptado ao

trafego urbano. “O sistema automobilistico seaisaou de maneira extraordinariamente
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rapida e sem o menor compromisso com a solucagrdees problemas decorrentes de seu
emprego” (BALBIM, 2003).

Esta dependéncia do automdével é sustentada edswmi@ pela evolucdo de setores
econdmicos, particularmente do setor imobiliaris. ddades fragmentadas tendem a ver os
custos de suas terras maximizadas, 0 que resultaspato amplamente explorado para as
mais diversas formas de empreendimentos imobitiariais como complexos industriais,
grandes condominios horizontais fechados, torregedécios, etc. A procura por uma melhor
qualidade de vida nos condominios horizontais f@éaebado que a oferecida nos escassos
centros urbanos com as desestimulantes habitaCaeOEIRA, 2000).

Se em um primeiro momento o automoével trouxe didacie dos deslocamentos, atualmente
seus efeitos negativos estdo sobressaindo as eastade acordo com Rodrigue (2006), os
problemas de transporte mais importantes estatngante relacionados com as areas urbanas
e ocorrem quando os sistemas de transporte, porvamedade de razbes, ndo podem
satisfazer as exigéncias numerosas de deslocamergeus ambientes. Deste modo, o autor

aponta uma série de problemas no transporte urlS&oeles:

i) Congestionamento do trafego e dificuldades de iestamento;

i) Aumento da geracédo de viagens;

iii) Dificuldades e desestimulo para a utilizacédo desjpartes ndo motorizados;
iv) Perda do espaco publico;

v) Impactos ambientais e aumento no consumo de anergi

vi) Aumento no numero de acidentes; e

vii) Aumento da demanda por utilizacdo do solo

Os transportes tém influenciado diretamente nauteséicdo urbana, principalmente na

organizacdo das atividades comerciais e na aglgdeme zonas com grande densidade de
aglomeracao (VASCONCELLQOS, 2001). O impacto dosdpartes sobre a estrutura espacial
e os desdobramentos de seus problemas influerstiagamento dos suburbios, 0s quais sao
procurados devido a seus baixos custos no pregoldo propriedades maiores, sensacao de

seguranca e contato com a vida mais calma do qugraades centros abarrotados e caaoticos.
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De acordo com Peter Newman e Jeffrey Kenworthy 200 favorecimento em oferta de
estradas e estacionamento, que s&o usos relatitamgrodutivos, e sua presenca excessiva
leva a uma utilizacdo ineficiente do espaco urbandependéncia do automével implica em
altos niveis de viagens feitas com ele, para as @saalternativas de transporte tornam-se
limitadas. Aqueles que usam o automével para viajaelocidades maiores ainda tém que
realizar a mesma quantidade de atividades, tai® ¢oabalhar, comer, dormir e estudar, isto

nas mesmas propor¢des, como sempre.

A medida que o automovel tornou-se o meio de tamspreferido durante o crescimento
das cidades sistema de transporte publico diminuiu, iniciahbeeem uso e, em seguida,
depois da qualidade do servi¢o devido a diminudgceceita tarifaria gerada para manté-lo.
O transporte publico nas principais cidades briaagddogo tornou-se obsoleto e ineficiente,
tornando-se uma opcéao de transporte cada vez rdesegvel e aumentando a dependéncia
das pessoas do automével (FORSTER, 2004).

Populacio total 153.725.670 161.790.311 174.632.960 186.770.562 189.612.814
Frota de veiculos 24.145.966 24.361.347 35.523.633 45,372.640 53.849.169
Frota de automaoveis 16.513.226 17.056.413 23.036.041 27.868.564 31.770.936
Habitantes por automovel 9,31 9,49 7,58 6,70 5,97
Habitantes por veiculo 6,37 6,64 4,92 4,12 3,52

Figura 2.1 - Evolucdo da populagéo e da frota de automéveBrasil entre 1994 e 2008.
Fonte: (IBGE, 2008; BRASIL, 2008)
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Figura 2.2 - Crescimento relativo da populacao e das frotaset®ilos no Brasil entre 1994 e
2008. (Fonte: IBGE, 2008; BRASIL, 2008)
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O dado apresentado na figura 2.1 revelou que dalari®94 a 2008 o crescimento relativo
da frota automotiva foi de 92,4% contra 23,34% doieo percentual de crescimento
populacional, uma média de 5,97 habitantes pornaitel. A figura 2.2 reforca os dados
apresentados anteriormente, onde a taxa de credoinga frota de veiculos mostra-se

superior & taxa da populacéo.

As atuais cidades, principalmente as mais recees&fp sendo estruturadas em torno do
automovel. Nao ha mais a preocupacéao com o trajg@. Os pontos de atratividade e os
grandes complexos imobiliarios estdo sendo destscpdra regides mais afastadas, nas quais
nao € possivel o trajeto somente caminhando. (26I04) defende a ideia de que quem vai a
pé ao trabalho chega a criar para si um ambienkengo do seu caminho. E quem percorre o
caminho em um veiculo esta privado de uma variedadgpcdes: paradas, acessos, contatos.
As grandes distancias impedem este deslocamentoemaontrapartida temos o transporte
publico que serviria ndo apenas para o transpantsiemas para resgatar o papel social da
interacdo. Contudo, 0 que se observa em paises corBeoasil € o desestimulo deste
transporte. Grande parte da concentracédo de vedstdoem poder da chamada classe média

brasileira, a grande consumidora de meios e estmatualidade.

2.4 - TOPICOS CONCLUSIVOS

e O automovel, que esta popularizado nos grandesosentbanos, vai muito além de
simples maquina de locomocao e tem, cada vez moargdo-se uma mercadoria o

culto ao individualismo.

» Este meio de transporte tem tornado-se simbolstile de vida e poder. Verifica-se
atualmente a representacdo que os automoveis deskeanp para a nossa sociedade,
gue acaba por planejar cidades totalmente rodordepées, a qual a circulacdo sem
este meio é quase impossivel, deste modo impactavsldeslocamentos diarios dos

individuos.

» Percebe-se nas sociedades modernas a dependérmidodwvel em seu modo de
vida. Tal dependéncia esta ligada a setores dieda sociedade, como 0s

empreendimentos imobiliarios sobre a forma de condio horizontal fechado.
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3 — OS CONDOMINIOS HORIZONTAIS FECHADOS

3.1 - APRESENTACAO

Nos ultimos anos, a urbanizacdo brasileira temas&cterizado por um processo crescente de
problemas acumulados no espaco de suas cidadespinio transito cadtico, o aumento da
violéncia e a decadéncia das areas centrais. @®weonios horizontais fechados apresentam-
se como argumento para minimizar os impactos désiestornos na vida do individuo.
Desta forma passam a integrar a paisagem urbamsfdrmando-a e configurando-a. Estas
formas de organizagdo vém sendo estudadas e a@aaligarando varios debates acerca do
impacto tanto na vida dos moradores com no meideartge nas relacdes que exercem sobre

os demais espacos da cidade.

O presente capitulo abordatematica dos condominios horizontais fechaddsn ale dar

subsidio para o entendimento da pesquisa realgadaeste estudo. Primeiramente defini-se
o termo “condominio fechado”, bem como suas praisigaracteristicas e tipos existentes,
buscando debater as causas de seu surgimentoresaapa qual o impacto sobre o padréo de

deslocamento de seus moradores.

3.2 — CONCEITOS E DEFINICOES

Os condominios horizontais fechados (CHF’s) saérfamos recentes nas atuais cidades. A
etimologia da palavra ‘condominio’ tem origem ntinta “cuni ligado ao termo dominuni

que significa, em portugués, ‘dominio’, deste modayacterizando uma propriedade
conjunta, em que duas ou mais pessoas sao titudaredgo que ndo pode ser dividido,

concedendo a cada conddomino uma parte ou fracabddeobjeto (PINASSI,1999).

Essa nova forma de habitacdo, de acordo com T&aealeira (2000) esta estruturada em
cinco elementos basicos: (i) seguranca; (i) iselatm; (iii) homogeneidade social; (iv)

equipamentos; e (v) servi¢os. A autora afirma cgta kRabitacdo enclausurada, fortificada e
isolada, em um ambiente seguro no qual pode-sea gezedrios equipamentos e servigos e
viver somente com seus semelhantes sociais, pdaselmomo iguais € a imagem mais

sedutora e que confere 0 maior status para esteengimento.
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A utilizacdo do termo “condominio horizontal fecbagCHF’s) é visto como uma questao

que ainda ndo esta totalmente resolvida, destaafoontinua sendo objeto de discusséo entre

os estudiosos no assunto. Perante tal polémicaajaatefinicdo do termo, percebe-se o uso

de diferentes denominacdes, tais como: condomif@olsados; condominios horizontais;

loteamentos fechados; condominios urbanisticosgammimios exclusivos; bairros fechados;

condominios especiais; ilhas fortificadas; guetesdes; enclaves fortificados; entre outras.

Alguns autores brasileiros levantam discussdes waof juridico acerca dos termos
condominio e loteamento fechado (BLANLEY al, 2004; GASPARINI, 1983; DACANAL,

2004; AZEVEDO, 1983; SOUZA, 2003). Para uma melbommpreensao do significado de
condominio horizontal fechado, é necessario, immate, que sejam estabelecidas as

diferencas fundamentais entre este, e o parcelantensolo, ou seja, pelo loteamento. O

quadro 3.1 resume a diferenca existente na literantre condominio horizontal fechado e

loteamento, a qual foi organizada por ano de patdic.

Quadro 3.1- Diferenca entre Condominio Horizontal Fechadloteamento

em Edificacbes
e
Incorporacdes

AUTORES CONDOMINIO HORIZONTAL LOTEAMENTO
Art. 8 — Existéncia de residéncias isoladas, | de

LEl 4.591/64 propriedade exclusiva, com &areas privativas | de

(Lei de | jardim e quintal, e, em comum, os jardins, pisginas

Condominio saldes de jogo e as areas de terreno que dao dcesso

a estrada publica e ligam as varias casas
conjunto, sendo que nas vilas, o acesso a
publica se faz pelas chamadas "ruas particula

do
via
wres,

publica a gleba ndo perde a S
caracterizagdo; ela continua a existir como um,tq
pois o0 seu aproveitamento é feito também como

ugia pulblica; a gleba loteada perde a
dadividualidade, deixa de existir, para d
urascimento aos varios lotes, como unidal

todo, integrado por lotes de utilizagéo privativa .

gue terminam por um "baldo de retorno, no qual|sdo
Imobiliarias) manobrados os veiculos.
O terreno loteado perde sua individualidade
Ocorréncia de pracas e ruas particulares (nao| sfjetiva transformando-se em lotes que|se
logradouros publicos); possibilidade de bloquearindividualizam como unidades
ALVARO acesso ao condominio aos comuns do povo, atjagéarquicamente bastantes em si mesrmas;
PESSOA de_ portéo ou portaria d|V|d|ndo_soIo publico aneX|ste~ o] est_ado e a pIur_alldade _de
privado. Inexistem, por conseguinte, estradas| cumunhdo; cria-se um bairro, cujo
(1978) vias publicas na area condominial equipamento urbano (inclusive as vias,
estradas e caminhos, como publicos que
passam a ser com 0 registro imobiliarjo)
passa a participar do sistema viario local ¢ do
orbe municipal.
Art. 2°. [...] § 1° - Considera-se loteamento a
LEI N° 6.7686, subdivisdo de gleba em lotes destinados a
DE 19 DE edificagcdo, com abertura de novas vias|de
DEZEMBRO circulacdo, de Iogr_a_dour~os pl]blicos_ bu
DE 1979 prolongamento, modificagdo ou ampliacgo
) das vias existentes.
As ruas e pragas, jardins e areas livres continu@d®s vias e logradouros passam a ser |do
EURICO DE | de propriedade dos conddminos, que delag deminio publico, podendo ser utilizadas por
ANDRADE utilizardo conforme estabelecerem em convenga@alquer pessoa sem nenhuma restricdo g nao
AZEVEDO Os lotes t_ém acesso ao sistema viario do prépg'er aquelas impostas pelo proprio Muni_cipio.
condominio, que, por sua vez, alcancara a|vio loteamento, cada lote tem acesso direfo a
(1983) inicial

sua
ar
des

autdbnomas destinadas a edificacéo.
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AUTORES

CONDOMINIO HORIZONTAL

LOTEAMENTO

Estabelece igualdade quanto ao termo “loteamentos

fechados" e “condominios fechados” a qual a
DIOGENES existéncia deste tipo de organizacdo imobiliaria
GASPARINI juridicamente ndo e_xistente; nédo hé Iegjslagao que
(1983) 0s ampare, constituem uma distorcdo e uma

deformacdo de duas instituicBes juridicas: |do
(1984) aproveitamento condominial de espaco e |do

loteamento ou do desmembramento. E mais uma

técnica de especulacdo imobiliaria, sem |as

limitacdes, as obrigacbes e os 6nus que o Direito

Urbanistico imp8e aos arruadores e loteadores do

solo.

Caracterizam-se por planos urbanisticos de |uSoloteamento é modalidade de urbanificagdo,

residencial resultantes da divisdo de uma gleba|€iorma de ordenacdo urbanistica do solo|ou
ROBERTO unidades residenciais, areas de circulacdo, aréatividade deliberada de beneficiamento ou
BARROSO verqles e de'lazer privativas. a comunidade que nmbenefigiamentg do solo para fins urbanos,
(1993) habita. As areas comuns internas sdo privadagjeer criando areas urbanas novas pelo

mantidas pelos moradores mediante o pagamebeneficiamento do solo ainda n&o

mensal de uma taxa condominial. Cada unidadebanificado, quer modificando solo ja

residencial € uma fracdo ideal do terreno, ou sejabanificado”.

hd uma divisdo das areas internas comuns

proporcionais a area de cada unidade residencial.

Alteracdo da Lei 6.766/79 e a adocdo |de

CONGRESSO | Em tramitagéo deste 2000. novos conceitos quanto ao parcelamento| do
NACIONAL - solo, com o propésito de fixar legalmentg o

Projeto de Lei
3.057, de 2000

condominio horizontal como uma alternativa
de parcelamento do solo urbano.

CcODIGO
CIVIL

(Lei
10.406/2002),

Os artigos 1314 a 1326, nos quais a figura

condominio tem como caracteristica basica

fracionamento da gleba em partes ideais.

proprietario tem a obrigacdo de participar com

despesas de conservagdo das areas comun
permitida a barreira fisica, onde a autorizacda
a entrada é dada pelos proprietarios.

do
o
(@]
as

5 e é
bar

SOUZA (2003)

No condominio as areas comuns sédo de doni

privado, propriedade de um pequeno grupo,

constroem empreendimentos tais como as areasreigulamentado pela Lei Federal n° 6.766

lazer e ruas (que deveriam ser de dominio pub
vendidas juntamente com a habitagc&o e/ou lote.

itN@o existe a figura juridica do chamago
gleeamento fechado. O loteamento | é
79
iq@ue dispde sobre o parcelamento do solo
urbano, modificada parcialmente pela Lei
Federal 9.785/99) e representa a diviséo| do
solo em lotes, com aberturas de viag e
logradouros publicos, estando implicita nessa
legislacdo que 35% da area do loteamegnto
serd de dominio publico. As areas comuns
(pragas e ruas) sdao de dominio publico,
propriedade da municipalidade

CALDEIRA
(1997)
DACANAL
(2004)

Sao caracterizados por grandes extensdes de
geralmente concentrados nas zonas suburbana
urbanizados privadamente e isolados do

entorno. Possuem baixo gabarito e densid

Propriedades privadas para uso coletivo, mas

forma individualizada. Estéo
demarcados por muros, grades, espacos vaz
detalhes arquitetbnicos; voltam-se para o integi
ndo em direcdo a rua; possuem infraestru
basica, servicos, portarias, equipamentos de
comunitario, sistema de vigilancia e seguranca
impde regras internas de incluséo e excluséo.

fisicamenteequipamentos publicos e comunitarios €

aBea,empreendimento  caracterizado co
5,lgBEmmento  ndo  implica construgéo
sagnhuma edificacao, relacionando
admicamente com a implantacdo de sistema
dério, quadras, lotes, areas livrgs,

omfea-estrutura necessaria a sustentabilidade
brda populagdo que ali ira residir. Objetiva a
uranstru¢do do espaco urbano e | a
usmmercializacdo de porgbes do terrgno
guebanizado para fins de edificagao.

BLANDY et al
(2004)

E definido como empreendimento habitacionais

murados ou vedados, nos quais 0 acesso publ
restrito, vigiado usando circuito interno
monitoramento e/ou pessoal
geralmente caracterizado por
(locagao ou arrendamento).

de segurancgd, e
acordos Ie?ais

co é
e
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AUTORES CONDOMINIO HORIZONTAL LOTEAMENTO
Sao delimitados por muros geralmente altos e
decorados, apresentam grande riqueza de areas
verdes e de lazer, bem como elementos
SILVA (2005) paisagisticos, além de serem providos de seguranca
privada altamente sofisticada. O empreendimento
condominial leva obrigatoriamente a vinculagdo|da
construcéo de edificacdo. Objetiva a construcao de
edificacdo para a comercializagdo de unidades da
prépria edificacdo. Essas unidades séo vinculadas
as fracOes ideais (isto €, sem demarcacao) do
terreno e das &reas construidas de uso comum
(escadas, portarias, halls, quadras esportiva}, efc

Sao regulamentados pela lei 4591/64 onde tudo| ddefinido como a subdivisdo de gleba em lotes
esta dentro da area do projeto é area privada.  destinados a edificagdo, com abertura | de
Sao os loteamentos convencionais, regidos pela beivas vias de circulagdo, de logradoufos
RODRIGUE 6766/79, fechados por ato do loteador ou de uméblicos ou prolongamento, modificacdo pu
associacéo de moradores, acrescidos de uma guanitgliacdo das vias existentes” onde| a
(2006) para controle e murados. Funcionam em sistemaplrcentagem de areas publicas prevista |nédo
condominio (diviséo de despesas). podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por
cento) da gleba.

Fonte ALVARO PESSOA (1978), AZEVEDO (1983); GASPARINIL83) (1984); BARROSO (1993);
SOUZA (2003); CALDEIRA (1997); DACANAL (2004); BLARY et al (2004); RODRIGUE (2006), SILVA
(2005)Org.: BARROS, I. M. B. 2012.

No Brasil, o termo condominio fechado é amplamemteularizado pelo setor imobiliario
(LOPES, 2008). Como objeto de estudo desta digsertepreferiu-se o uso da expresséo
condominio horizontal fechado (CHF’s). Tal opcastenta-se na interpretacéo realizada por
Caldeira (1997) e Dacanal (2004), resumidos nomuad..

Portanto, os condominios horizontais fechados posendefinidos como um conjunto de
moradias horizontais, sob forma de residénciasmmiiares, podendo ou ndo haver comércio
e servicos em suas mediacOes, acesso restritvadprde seus moradores. Possuem como
caracteristica fisico-espacial a presenca de basréisicas que os rodeiam, além de acesso
anico e restrito passivel de autorizagdo prévim sistema de segurancga pessoal e eletrénico,
e seus moradores sdo expostos a regras de coswbti@. Indicada a definicdo a ser adotada,

segue a descricdo desse tipo de moradia procuexpe as suas principais caracteristicas.
No Quadro 3.2, a seguir, apresenta-se uma compaemtée loteamento aberto, loteamento

fechado e loteamento em sistema condominial, tessEl as responsabilidades

administrativas e gerenciais de cada um deles tha interpretacdo de Honda (2008).
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Quadro 3.2 - Comparacgao entre loteamento enquadrado na L&ladeelamento do Solo
(loteamento aberto), loteamento fechado e condomimorizontal, quando as
responsabilidades de gerenciamento.

CONDOMINIO
LOTEAMENTO HORIZONTAL SOB A
GERENCIAMENTO ENQUADRADO NA LEI DE LOTEAMENTO FECHADO FORMA DE
PARCELAMENTO DO SOLO LOTEAMENTO OU EM
LOTE UNICO
ADMINISTRAGCAO Prefeitura Associacao de moradores g i,
poder publico
INFRAESTRUTURA Poder Publico Pertence ao poder publico Particular

Controlado, porém nao |é
CONTROLE DE ACESSO| Acesso livre sem restricdo | possivel proibir o acesso| Acesso restrito
estranhos
Vias de acesso interno, ared&io possui aregs
institucionais, areas verdeq publicas

AREAS PUBLICAS Poder Publico
Fonte: HONDA (2008)

Quanto aos varios estudos tipologicos na arquédet#io notorias as diferentes classificacdes.
Débora Berck (2005) as dividiu da seguinte formg:hfrizontais — quando ha apenas
habitacdes unifamiliares; (ii) verticais — quando duificios de apartamentos; (iii) mistos —
com habitacbes unifamiliares e edificios de apatdos. Quanto a extensdo do solo que
ocupam, Débora Berck (2005) classificou os condmsifechados em: (i) pequeno —
ocupando um lote ou pedaco de quarteirdo, com pdwaitacdes — por volta de 5 a 15; (ii)
médio (ocupando um pedac¢o ou um quarteirdo inteifo;) grande porte (ocupando mais de

dois quarteirdes — com mais de 100 habitacdes).

Quadro 3.3— Tipos de Condominios Fechados

TIPOS DE TIPO DE TIPOLOGIA LOCALIZACAO NA
CONDOMINIOS USOS HABITACIONAL HORUS MALHA URBANA e
Residéncia, Pequeno,
. . . o Malha urbana e zonas Alta e
Horizontal de uso mist¢ comércio e Casas médio ou o 1
. periféricas Média
Servigos grande
Horizontal de uso A qugeno, Malha urbana e zonas A,'t"?"
. . Residéncia Casas médio ou e Média e
residencial periféricas .
grande Baixa
. . Res@enua, Edificios de qugeno, Malha urbana e zonas Alta e
Vertical de uso misto| comércio e médio ou o 1
. apartamentos periféricas Média
Servigos grande
Vertical de uso A Edificios de qugeno, Malha urbana e zonas A,'t"?"
; ; Residéncia médio ou o Média e
residencial apartamentos periféricas .
grande Baixa
Mistosedge cities Residéncia,
L comeércio e Casa e edificios Grande Zonas periféricas Altg
megacondominios senvicos

Fonte: BERCK (2005)

20



3.3 — UM PANORAMA INTERNACIONAL DOS CONDOMINIOS HOR IZONTAIS
FECHADOS

O surgimento dos CHF's remonta a década de 1950Estados Unidos de acordo com
Tramontano (1999), quando os arredores das cidad®s invadidos por casas de campo, a
qual o termo suburbio designava sinbnimo de videagga O quadro 3.4 relaciona o

surgimento dos CHF’s e algumas literaturas quec&mo tematica estas habitacdes.

Quadro 3.4— Surgimento de CHF’s nas literaturas separadosgrginente

EUROPA - inicio na | ASIA - inicio na '?‘miili': séAJ;dN:de N%hgﬁ'lzlfrﬁc%%a AFRICA- inicio na
década de 1980 década de 1980 . década de 1980
1980 década de 1950

Brasil: Giglia (2003)
Santos (2002), Salgado

Arabia Saudita: (2000), Pereira e
Glasze e Alkhayyal] Tramontano (1999), E.UA: Blakely e
(2002). _ChinaWu | Carvalho et al. (1997) Snyder (1998)

(2003) e Giroir México: Thuillier (MOOBELA, 2003)

Franca Charmes
(2003) MacLEOD
(2003). Viena e Berlin
Webster et al. (2002)
Inglaterra:Atkinson e

Africa do_Sul:
(JURGENS e GNAD,

(g‘g‘;) (2003). Nova | (2003)e Coy e Pohlef  (GOIX, 2003). 2002()2581gl)ciman
Holanda eler Lia Zelandia:Dixon (2002). CanadaGrant: (2003)
M(_Q_ZOOB) e (2003) Argentina:Couto
(2003), Moura (2003)
Dundar (2003) (COY, 2002)

Fonte: Org. BARROS, I|. M. B.

Os centros urbanos sao percebidos como caoticomléncia, marginalidade, abandono,
congestionamento de veiculos, poluicdo. Segundafeefl988, 1993), alguns condominios,
inclusive, estdo sendo instalados em cidades gusetam baixos indices de violéncia, se
comparados as grandes cidades brasileiras. Aléo,dEsmos um processo de popularizagdo
dessa formula, hoje oferecida para parcelas de mpoder aquisitivo. Essa rapida
disseminacdo situa-se em um cenario mais amplo aificacdes na esfera urbana e tem
fomentado processos de reestruturagcdo do espacocidades, que comportam tais

condominios.

Os CHF's séo tipicos de um processo de fragmentagamntexto da cidade, sobretudo a
partir dos anos 1990, em que a polarizagdo socalbesca de seguranga instauram nas
médias e grandes cidades novas formas de ocupac@&spéco. De acordo com Sassen
(1996), na cidade fragmentada, existe uma tend@&miamisturar as finalidades, contudo
existem espacos que serdo menos especializadoso eogsrre devido a tendéncia para

substituir as areasspecializadas do zoneamento por espagos de dgvid&tos, mas, por
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outro lado, cresce a especializacdo de determinatdades. Basta pensaa segmentacao
espacial do processo produtivo, na especializagéito rastreita de alguns pontos de venda,
no aumento da diversidade dos alojamerftasalmente, devemos referir o padrao aleatorio
destes novos acontecimenta®anos. Ora surgem no centro, ora na periferig,séo frutos
dareabilitacdo de imoveis degradados, outros nas@ema renovagdo de arealsoletas,
outros ainda sao construidos de raiz num local rgpElamenteganhou acessibilidade ou,
pelo contrario, cujo isolamento permite adquiris@o a baixos custos, como no caso da

habitacao.

A figura 3.1 representa a distribuicdo da densidbElema area urbana. Na representacao 1,
observa-se a forma de ocupacédo urbana monocéntnicaseja, a tradicional forma de
ocupacdo das cidades tradicionais, que possuensms;as definidos quanto ao uso e
organizacdoNa segunda representacdo, € possivel observastéreia de diversos nucleos
segregados, polinucleada, na visao de Ojim (2@¥/ghamados darban sprawle leapfrog
developmento que para nossa traducdo seria a ideia de ubmnimacdo em saltos,
caracterizada pela fragmentacdo dos espacos urkagasl apresenta a separacao fisica dos
ndcleos de desenvolvimento urba® urbanizacdo em saltos estd ligada ao processo de
desconexdo dos espacgos de rela¢des cotidianas dastcidades e € notoria a verificacdo das
mudancgas ocorridas nos deslocamentos espaciaispdapao, uma vez que a continuidade

da mancha urbana ndo € mais necessaria para qaetestos urbanos sejam integrados.

Figura 3.1: Diagrama ilustrativo de distintas formas de ocupagéana
(Fonte: Ojim, 2007)

Varios autores (SANTOS, 2001; KNEIB, 2004; HARVEY992; CASTELS, 1999)
defendem a ideia que, a medida que nossa sociadatleora suas técnicas, existe a
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possibilidade de ultrapassar barreiras tanto 8sg@amo virtuais, de tal forma que devemos
entender a espacialidade como um produto do tralimiimano, deste modo histérico e social.
Assim, a fragmentacdo € a principal caracteristiesta sociedade globalizada. Segundo
Harvey (1992), “o progresso implica a conquisteedpaco, a derrubada de todas as barreiras

espaciais e a aniquilagéo ultima do espaco atdwésmpo”.

Cidade Polarizada com Cidade Dispersa
Periferias de Periferias Fragmentada

fyr  [circa 1875) 03 ®
h\ X m
Cldade Compacta — = aid :
com Periferia
inicio do Séc XX
Cidade Compacia
até o Sec. XX

o > )

LEGENDA - Zoma Industrial Fordista |_- Bairro de HabitacBes Socials Shapphugs, Cantros.de
CENTRO [ —— | Condominic Fechads Urbana Megtcios, de Entretenimanto

| ZONA MISTA ¥ “—= Principais Eixos Viarios

-——- ALTA RENDA - Bairro Central @ Condominio Fechade Suburbano Intraurbancs

[ MEDIA RENDA i Bairro Periférica ¢y Grande Condoeminio Fechado Aeroparta

" | BAIXA RENDA [C]  seirro Antige Consolidada {tipo Alphavilie)

Figura 3.2: Tipologia das cidades latino-americas
Fonte: Elaborado com base em diagrama extraidddd@I®ORF, 2003.

A figura 3.2 apresenta a evolugédo das cidades,reelpe-se que o espaco urbano atual
apresenta-se polinucleado, o qual engloba novas &rextensdes fragmentadas. Se o espaco
€ produzido socialmente, enquanto soma dos vadosegos da sociedade moderna, devemos
entendé-lo como parte das relacdes dialéticas esmaedade, essa compreensdo somente
sera possivel se observamos as transformacdeslbossve re-significacdes que a sociedade
contemporanea atraves&alDDENS, 2002). Deste modo, os CHF'’s estédo transhado as
cidades e suas relagbes sociais e econdmicas. de@ilva (2004), o crescimento das
cidades fez-se muito acelerado nas ultimas décadaise possibilitou aumentar o territorio
da cidade e diferenciar seu espaco, de acordo éaeis e poder aquisitivo. Entre os bairros
suburbanos e as localidades centrais, podem-sategicghoppings areas verdes, torres de
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empreendimentos, industrias e vazios urbanos. H&paco urbano uma disposicao de varios
subcentros, resultado do processo de fragmentacéspdco (SANTOS, 1999).

Para a instalacdo de um CHF's é necessario queebp@;o para sua construgcédo, a qual o
centro tradicional das cidades encontra-se ocup#tnhavendo espacgo disponivel para este
tipo de empreendimento. Diante das caracteristioaentro urbano, principalmente do valor
do solo e da pouca oferta de moradias, as pess@3arp a procurar NOVOS espagos para
habitacdo, gerando a descentralizacdo e os chanmdsos secundarios. Na visdo de
Correia(1995) os fatores que estimulam as atracdes ems ABeacentrais que sao utilizadas
por grande parte dos CHF's, séo elas: (i) terrasoc@ipadas a baixos precos e impostos; (ii)
infraestrutura implantada; (iii) facilidade de tsporte; (iv) qualidades atrativas do sitio,
como topografia e drenagem; (v) possibilidades datrole do uso da terra; e (vi)

amenidades.

Os CHF's estdo fortemente associados a uma imageenpente a um ideal urbano, tratado
por utopistas ao longo da histéria, deste modaci@hando-se a uma imagem bucolica. Nas
cidades utdpicas, de acordo com Baumont & Huri®®T7), segue-se um ideal: os homens séo
vistos como individuos padronizados, seguem reggasonduta simplificadas e constituem
organizacdes sociais pouco diferenciadas. A sodeedanciona dentro de um mundo
atemporal, dentro de uma estabilidade e equilipue ndo pode se modificar por choques
externos. Os valores humanos sao reduzidos e nadlisti@écdo de preferéncias de
individualidades. H4 o abandono de toda persorddidaubstituida pela uniformidade de
comportamentos que revelam uma visdo desejaveindmita social, baseada na igualdade,

justica, solidariedade e coletividade.

Podemos dizer que os CHF's agem em uma escala-ouonanitaria, altamente seletiva,
muito eficiente na restricdo de estranhos e delsi@sogeneidades. Existe a ilusdo de que os
espacos coletivos internos do empreendimento shBstitiios do que um dia foi espaco
publico. A rua interna privada € um simulacro da pablica antiga onde as criancas podiam
brincar e os adultos podiam deixar suas portagaghdmaginar poder recriar uma versao
idealizada de um estilo de vida passado em um espéfcialmente tranquilo, controlado e
perfeitamente planejado para a felicidade de psss®mmelhantes; é o ilusionismo

compartilhado por grande parte dos moradores. Rdicacar tal afirmacdo Tuan (1980)
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explicita que a constru¢cdo do mundo ideal € a r&@mdgs defeitos do mundo real, ou seja, a
imagem dos condominios horizontais também se op§gmblemas ambientais do mundo
real, da cidade em si. Deste modo, o autor afiroempde-se compreender duas paisagens
percebidas e interpretadas de diferentes forma$emmado imagens opostas: uma interior aos

muros dos condominios e outra do lado de fora.

De acordo com a definicdo de Lynch (1988), a imadermam lugar diz respeito ao que o ser
humano percebe e dota de significado no meio angiénimagem urbana para o autor €
resultado de um processo bilateral envolvendo oehongue tem um olhar proéprio, filtrado

por suas intencdes, experiéncias e o ambientse@m, cada cidade e cada lugar tém um

significado para cada individuo, o qual ele chamamhgem.

Grande parte dos condominios horizontais fechaéoscenstruidos visando as classes de
maior poder aquisitivo (COUTO, 2003; SOUZA, 2003DBERTS apud FILHO, 2003;
THUILLER, 2003; GIGLIA, 2003; SANTOS, 2002; ANDRADQE001; SALGADO, 2000;
PEREIRA e TRAMONTANO, 1999; SANTOS, 1981). Nos ekts de Coy e Pohler (2002) e
Thuiller (2003) constatou-se que grande parte gallpgdo de condominios é formada por
jovens casais com filhos pequenos pertencentesédsasne altas. No trabalho de Becker
(2005) a autora apresenta um quadro com o0s priaaipativos que influenciam a escolha por
condominios como local de moradia em varios lugdeemmundo. Conforme o quadro 3.5 a

seqguir:

Quadro 3.5- Principais motivos que influenciam na escolhagomdominios

Brasil - Sao Paulo/SP (Alphaville) —
megacondominio - Carvalho et al. (1997).

Seguranca, privacidade, aparéncia, melhor qualidade de
vida, gerenciamento privado.

Brasil - Barra da Tijuca/RJ — condominios mistos —
megacondominios - Coy & Pohler (2002)

Seguranca, os espacos coletivos privados de lazer e
recreacdo, a existéncia de senvigos de manutencdo.

Brasil - Goiania/Goias - 1 condominio horizontal
de uso misto - Moura (2003).

Proximidade do verde, privacidade, seguranca, vida em
comunidade, ambiente homogéneo, melhor qualidade de
vida e prestigio.

Brasil - Goiania/Goias — 4 condominios horizontais
de uso residencial - Brandstetter (2001)

Desejo de morar em casa, privacidade, melhorar o
padrao da habitacdo, seguranca.

Brasil - Sdco Paulo/SP, Roberts, apud Filho (2003).

Seguranca e status social.

Brasil — Aruja/SP — condominio Arujazinho 111,111 —
megacondominio - Menegatti (2002)

Seguranca, convivio social, lazer, stafus social.

Brasil — S3o Paulo/SP — plantas de condominios
horizontais de uso residencial e anuncios
publicitarios — Santos (2002)

Seqguranca, privacidade, espacos coletivos de lazer,
proximidade do verde, ambiente homogéneo, qualidade
de vida, sftafus social.

Meéxico - Cidade do México - 5 condominios
horizontais de uso residencial, classes econémicas
diversas (baixa, média, alta) - Giglia (2003).

Seguranca, privacidade, ambiente homogéneo, status
social, prestigio e estilo de vida, gerenciamento e
manuten¢do propria.

Estados Unidos - S30 Francisco, Los Angeles,
California, Miami — condominios horizontais de uso
misto - Blakely e Snyder (1997 1998).

Seguranca, privacidade, ambiente homogéneo, espacos
coletivos privados, gerenciamento e manutencao propria,
senso de comunidade, estilo de vida, prestigio. status
social, e, a presenca de servigos privados (ex. escolas).

25




Estados Unidos - Texas e Nova York — 2 Busca por maior seguranca, maior privacidade e mais
condominios fechados - Low, (2004). espaco.

Canada — Grant (2003). Privacidade, esfilo de vida, senso de comunidade.
Inglaterra - 10 condominios horizontais de uso Seguranca e privacidade, e, ainda, localizaco, presenca
residencial - Atkinson e Flint (2003). espacos de lazer e servigos privados, status social.

Inglaterra - Londres - condominic tipo alley-gating | Busca por maior seguranca.
& horizontal residencial - Landman (2003).
Inglaterra - Sheffield — 1 condominio misto de uso | Valor da propriedade — como investimento, seguranca,
misto - Blandy e Lister (2003). presenca de espacos coletivos privados de lazer,
presenca de servicos e comércio, ambiente homogéneo e
senso de comunidade.

Inglaterra — Londres - Castell, apud Blandy, et al. Seguranca, servicos e espacos privados coletivos.

(2003).

Franga - Regido de Leon, Paris - Charmes (2003). | Privacidade e seguranca.

Turquia — Ankara - 1 condominio vertical de uso Seguranca, ambiente homogéneo, servicos existentes no

residencial - Dundar (2003). interior, prestigio, sfatus.

Africa do Sul - Johannesburg — 2 condominios Seguranca, localizagdo, aparéncia (luxo), privacidade,

horizontais de uso residencial - Jurgens e Gnad espacos comuns de lazer e redugdo da manutencdo dos

(2002). custos.

Arabia Saudita — cidades do Libano e Riyadh Seguranca, espacos coletivos privados de lazer,

(capital Arabia Saudita) — condominios horizontais | privacidade, ambiente homogéneo, estilo de vida,

de uso residencial — Glasze e Alkhayyal (2002). gerenciamento e administragdo privada, stafus, € com
menos expressio, senso de comunidade.

China — Nanjing & Shanghai — condominios Servigos existentes no interior, prestigio, status,

horizontais de uso misto - Wu (2003). qualidade das casas.

Fonte: BERCK (2005: p. 19), com adaptacdes.

Embora a principal justificativa apresentada peladijo 3.5 possa ser a violéncia, morar em
um condominio horizontal confestatus como afirma Caldeira (2000). O local de moradia
entendido como simbolo d¢atuse estilo de vida, significa atribuir a uma necdsde basica,
de morar, uma caracteristica que permite a digiirggprestigio. Assim, “as diferentes
posicdes no espaco social” correspondem diferguueg;des no espaco fisico (SANTOS,
2000) que, em funcdo do medo e da necessaria fei@#o do status adquirido”, é
demarcado por muros em seus limites. Contudo, drquambém mostra que existem outros
fatores que podem ser considerados na influéncescaha por condominios horizontais tao
importantes quanto a seguranca, dentre eles: acuiade; 0s espacos coletivos; a preferéncia
por este tipo de moradia, a homogeneidade e og;egrde manutencdo. De acordo com
Santos (1981) o morador do condominio fechado éobeneizado antes mesmo de existir.

Grande parte dos condominios horizontais fechaskd® enodificando as relagdes existentes
entre o espago publico e o privado. Estes por smaestdo ocupando parcelas significativas
da malha urbana, desta forma altera-se a estmnirfol6gica do tecido urbano, tais como as
ruas, lotes e quarteirdes (SANTOS, 1988; MOUNDOBR4) e acabam por substituir as

edificacdes tradicionais por barreiras fisicas cfomais e, por muitas vezes, visuais)

26



continuas, reduzindo-se o numero de conexdes digpatas e janelas) existentes entre o

espaco publico e o privado.

Os condominios horizontais produzem espacos irdenobetivos semelhantes ao espaco
publico, porém o que deveria ser publico (a toqmmsa a ser coletivo, onde coletivo é
entendido como um publico selecionado (DELICATOQ40 Por isso, o termo ambiente
coletivo foi utilizado nesta pesquisa e em pesguigee avaliaram o desempenho dos espacgos
comuns dos condominios horizontais (BECKER, 200BPES, 2009; MEDVEDOVSKI et

al, 2004; PINHEIRO, 2011). Essa alteracdo dos $ogae deveriam ser publicos, segundo o
soci6logo Sennet (1998), é vista como um problemanedesequilibrio. Ele estudou as
mudancas de valores do publico e do privado e afirgque a ideia de valorizacdo da vida
pessoal predomina em decorréncia da cultura cispatajue vem sendo estimulada. Para Carr
et al (CARRet al, 1992apudBASSO, 2001p publico, passou a ser visto, para alguns, como
um lugar de desordem e por iSSO as pessoas pasaasanproteger em lugares intimos e

distantes, ocasionando o enfraquecimento da vidkcpu

3.3.1 — Os condominios horizontais no Brasil

Aqui ndo serd tratada exaustivamente a tematicacoiedominios horizontais fechados no
Brasil. O objetivo é realizar uma breve explana¢zie estudo delimitou a area do Distrito
Federal, que abrange a capital do Brasil, paratedesde caso que sera apresentado na

definicdo da area de estudo, Capitulo 05.

Na literatura encontramos varios estudos voltadag pa tematica dos condominios
horizontais fechados, tais como (ANDRADE, 2001; EER 2005; CALDEIRA, 2000;
RODRIGUE, 2006; SANTOS, 2001; ZAKABI, 2002) que teromo foco a analise no
surgimento e nos impactos que este causam na gaag@p urbana e na questdo juridica
(AZEVEDO; 1983; GASPARINI, 1983; BARROSO, 1993; PE3A, 1978; SILVA, 1995).

Segundo Andrade (2000), ndo se pode afirmar cobtezzea data de surgimento exato dos
condominios fechados no Brasil, até porque estadoroinios ndo possuiam as mesmas
formas dos modelos atuais. No Brasil, este tipordanizacdo passa a ser expressivo a partir

da década de 1970, como a implementacédo de bpmegmmente organizados e planejados,
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bem como a forma de ocupacgéo previamente tracAdaim, surgem 0s apartamentos em
série, considerados os condominios verticais, copdo, nos bairros mais centrais, uma
populacdo composta na sua grande maioria formadaggssoas pertencentes a classe media e
média alta. Logo apés a popularizacdo dos apartasieargem os condominios horizontais

fechados. Estes estavam localizados nas zonaérmas da cidade.

O primeiro condominio horizontal fechado surgidoBrasil foi a Chacara Flora no estado de
Sdo Paulo (ANDRADE, 2000), executado antes mesmoexistir qualquer legislacéo
municipal regulamentando este tipo de empreendonentde rapidamente as imediacdes das
rodovias Raposo Tavares e Castelo Branco foramadote Hoje, pode-se destacar o
empreendimento como Alphaville Barueri, que constitui a experiéncia mais conteeeidie
maior sucesso desse tipo de habitacdo e estdanhstam varias cidades brasileiras, além de
contar com uma unidade em Lisboa, Portugal (ALPHAWH, 2003). Este modelo

habitacional esta assentado no tripé: casa pr@uiaconstrucao e loteamento periférico.

Dos anos 1990 até os dias de hoje, percebe-se entmrdo numero de CHF's e sua
disseminacgdo pelo pais. Conforme Santos (2001hsdda Folha de S&o Paulo indicam um
crescimento de 243% nos lancamentos de condontfioii®ontais na Regido Metropolitana
de Sao Paulo somente no primeiro semestre de 2084, a acessibilidade ao padrao
residencial e urbano fornecido por estes residenéiaestrita. Zakabi (2002) afirma que a
renda mensal das familias que residem em um CH& ematre R$ 4.000,00 e R$15.000,00 (o
que corresponderia a 2,6% da populacao brasilagaggnha mais de vinte salarios minimos)
de maneira que morar em condominio passa a signifitatus social, jA que 67,7% da
populacao brasileira ganha entre zero e cincoigalérinimos (PNAD, 2010). Deste modo,
este tipo de empreendimento é destinado e finam@adcipalmente pela média e alta do

pais, como veremos na se¢ao a seguir.

Nas grandes cidades brasileiras, podemos encoaistas areas localizadas, em sua maioria,
nos suburbios, as quais sdo acessiveis por umaamatioviaria de fluxo rapido, que
acabaram sendo aproveitadas para a instalagdondermmios horizontais fechados. Deste
modo, observa-se que a propria continuidade cemriferia se rompe. Estas novas
configuracbes que os CHF's exercem sobre as cidasl®pem com a antiga forma

tradicional de centro, onde esse acaba por peré@specificidade regional, surgindo novas
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zonas que acolhe funcdes determinadas por procéssgsiquos de carater global e a
continuidade com a periferia é desafiada pela plidécdo das centralidades.

3.3.2 — O mercado imobiliario dos CHF’s: marketing

Os espacos dos condominios horizontais fechad@seqgam-se como o argumento ideal
para se libertar dessa cidade desfigurada. O neefioaabiliario soube aliar esse desconforto
ao apelo de um novo estilo de vida. Deste modo-sdrean mercado promissor, que oferece,
além da seguranca, um espaco mais homogéneo,tdistanmalha urbana, relativamente
funcional e com muita area verde. Partindo destamagdes, pressupde-se que existe de fato
uma imagem relativa aos condominios horizontaissgwecomuns aos seus habitantes, e esta

imagem por sua vez pode ser a mesma sugerida peketing de vendas de condominios.

Para que este tipo de empreendimento seja conxada®o utilizadas fortes campanhas de
marketinge propaganda. Existe nestas propagandas um fmete para o ideal de moradia
perfeita, com convivéncia e vizinhanca harmonicaz tom que a pessoa veja neste
empreendimento uma situacdo de vida privilegiadatér aos que estdo fora dos “muros
fortificados”. Deste modo a presenca de civilidatke|azer e servigos e, em todos os casos, a
garantia de contato com a natureza, longe do cebaurado nos grandes centros urbanos.
Dacanal (2004) faz uma alusdo bastante interessabi® o condominio, em que este se
contraporia ao restante da cidade, do mesmo moelm gspaco sagrado se opde ao espaco

profano.

O surgimento desta forma de habitacdo tem aponéadoaneira com que o mercado
imobiliario se apropria e confere novas simbologisnto a organizacdo, apreensdo e
apropriacéo do espaco urbano. Quanto ao procesaprdensao do espaco urbano, pode-se
dizer que existam duas etapas complementares, |ado a percepcdo e a cogni¢ao. Por
percepcdo entende-se como 0 processo pelo qualividmo consegue a informacao do
ambiente em que esta inserido. Deste modo deve edtrionada a uma experiéncia

imediata, a qual dependera de um estimulo.

A cognicéo é resultante de um processo de armazmandepois de uma decodificacdo e

por fim da sua organizacdo informacional recebislendo posteriormente associada a
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significados determinados a partir da cultura,\dderes e da experiéncia prévia do individuo
(GOLLEDGE e STIMSOM, 1997 apud BERCK, 2005). Comamduto final temos a
cognicao, representacdo mental a qual o individaa® ambiente, utilizando-a como critério
de escolha resultando em suas ac¢des, ideias e dampato. Este processo de apreensao é

bastante utilizado pelo setor imobilidrio paraiagaus clientes.

Informago Percepcao Cognicdo
. EE— —® | Decodificacdo| ——» Imagem

—_— — —_—

Mensagens

Figura 3.3— Processo de formac&o da imagem mental — adaBtdk (2005)

Com um discurso baseado em melhoria na qualidadedeo setor imobiliario cria valores
de uso para as paisagens bucodlicas. Promove, agsiniretorno a natureza”, a fim de
agregar a ela um valor de troca, ou seja, a fitnadesformar a natureza em uma mercadoria a
ser consumida, aproveitando tais paisagens “natumai producdo do espaco urbano como
forma de obtencédo de lucros, desta forma o ambgnterna mais um item de consumo no
sistema vigente (SANTOS, 2002). Assim, esta inftigrdo mercado e da midia gera nos
consumidores expectativas apoiada no discurso ddeol ambientalista ocasionando a
especulacdo em torno das mesmas, promovendo umn@zata ser habitada e urbanizada
(LUCHIARI, 2000). Como consequéncia, uma nova oo espacial é formada. Novas
territorialidades, novos cotidianos e relagdesascinovas formas e fungdes sao geradas,
influenciando todo o local onde o processo acontécatuacdo espacial dos promotores
imobiliarios se faz de modo desigual criando e rgefiodo a segregacdo residencial que

caracteriza a cidade capitalista.

3.4 - IMPACTOS GERADOS PELOS CONDOMINIOS HORIZONTAI S FECHADOS

Os CHF's popularizaram o discurso que para umaileigéo eficiente no meio urbano o
automovel apresenta-se como um transporte rapiafypl ¢ CALDEIRA, 2000). Contudo, de
acordo com Ferreira (2005), para que estes veiquiesrafegam pelas ruas dependem de um

conjunto de fatores, como a oferta em infraestajtuestacionamentos, servicos de
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manutencdo. Em oposicdo, temos o transporte publjoe geralmente ndo atende aos
destinos dos deslocamentos, incentivando a utizage transporte particular. Logo, a
escolha que o individuo realizara para se locomeneolve caracteristicas intrinsecas da sua
individualidade e necessidade, como gostos, engrefias e custo-beneficio. Tem-se, entéo,
0 processo de tomada de decisdo de viagens comatiitlade mental bastante complexa

variando de individuo para individuo (ROTH e ZAHA\XIB81).

No que se refere ao processo de escolha modaliariesacaba por ser influenciado pela
imagem que tem do transporte, tanto publico coartqular. A imagem decorre do processo
de percepcdo que o0 mesmo experimenta, sendo uraspoodinamico que, dependendo de
como interpretam as situagfes vivenciadas (KARSAM\,I 2000). Portanto, temos como
deducéo que a matriz de reparticio modal de viagdranas € influenciada pela percepcao
dos usuarios sobre os modos de transporte e, go mtempo, as altera¢gdes ocorridas nas
caracteristicas pessoais dos usuarios e nas c&tcas inerentes ao sistema de transporte
provocam mudancas nas formas de deslocamentosmdmmgpvas configuracdes espaciais e

temporais de uso dos modos existentes.

Como citado anteriormente, os condominios horizenfachados vém modificando as

relagbes no meio urbano ocasionando uma série gactos, tanto de natureza social,
econdmica, fisica e politica. Existem varios essudue apontam que esta nova forma de
habitacdo (BERCK, 2005; SOUZA, 2003; VIANNA, 20@ALDEIRA, 2000) estd mudando

a ordem espacial, organizacional e institucional ddades modernas. A seguir o quadro 3.7
organizado no estudo de Berck (2005) que sintesiss principais impactos.

Quadro 3.6— Impactos gerados pelos CHF’s

Auiores

GOODEY, 1984; RIBEIRO, 1997; UGALDE, 2002; SALGADO, 2002;
MING, 1999, CARVALHO et al., 1997; MOURA, 2003; SANTOS, 2002;
SANTOS, 1981, SOUZA, 2003; BHERING, 2002, CALDEIRA, 2000;
TRAMONTAND e SANTOS, 2000; ANDRADE, 2001; COUTO, 2003;
BUENO, 2003; CASTRIOTA, 2003.

Impacto - consequéncia Local

Brasil

Segregacdo e exclusio
socioecondmica e espacial

Argentina THUILLIER, 2003

México GIGLIA, 2003

EUA GOIX, 2003; ROBINSON, 2003; BLAKELY e SNYDER, 1998;

Holanda AALBERS, 2003;

Inglaterra MacLEOD, 2003; ATKINSON e FLINT, 2003; MOOBELA, 2003; DARIEN,
2003.

Turquia DUMNDAR, 2003.

Dublin PUMNCH et al., 2003,

Africa do Sul LANDMAN, 2003; JURGENS e GNAD, 2002; OMENYA, 2003,

Canada

TOWNSHEND, 2002; GRANT, 2003.

Arabia Saudita

GLASZE e ALKAHAYYAL, 2002.

Nova Zeldndia

DIXON, 2003.

China

WU, 2003.
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Impacto - consequéncia

Local

| Autores

Todos os autores acima citados mais:

R . Brasil SOUZA, 2003.
Privatizagdo do espaco publico Franca CHARMES 2003,
Inglaterra WEBSTER, 2002,
Argentina THUILLIER, 2003
Perda das redes sociais, ou seja, | EUA GIROIR, 2003
o manar envalvimento dos Inglaterra ATKINSON e FLINT, 2003 MOOBELA, 2003 MaclLEOD, 2003;
cidadfos na vida civica e WEBSTER, 2002; BLANDY e LISTER, 2003; DARIEN, 2003
conseqiente menor interagdo | Turquia DUNDAR, 2003.
social Nova Zeldndia | DIXON, 2003.
China WU, 2003.
. s Brasil BHERING, 2002; CARVALHO et al., 1997; MINO, 1999, COUTO, 2003;
.Pe.;_df‘ ;‘3 ;'da publica ?bfl’_o SOUZA, 2003; ANDRADE, 2001.
significado do espaco plblico, -
degorrentes de suE,i éri‘.flzatizagﬁo Argentina Cov, 2002. -
elou da perda das redes sociais Inglaterra BLANDY e LISTER, 2003; DARIEN, 2003.
Turquia DUNDAR, 2003.
Brasil GOMES, 2002; CALDEIRA, 2000
Diminuicio da cidadania e / ou | México GIGLIA, 2003
destruicdo da democracia. Inglaterra GLASZE, 2003; DARIEN, 2003.
Turquia DUNDAR, 2003.
Brasil COUTO, 2003; MOURA, 2003; SOUZA, 2003; ANDRADE, 2001
Enfraquecimento do poder SALGADO, 2000; SANTOS, 1961,
publico, da administragdo Argentina COY, 2002; THUILLIER; 2003.
publica, decarrente da México GIGLIA, 2003.
privatizagdo dos servigos EUA GOIX, 2003; ROBINSON, 2003; BLAKELY e SNYDER, 1957 e 1998;
publicos, ou seja, da McKENZIE, 2003.
transferéncia para a esfera Inglaterra ATIKINSON e FLINT, 2003; GLASZE, 2003; WEBSTER et al, 2002;
privada dos serviges publicos WEBSTER, 2002; DARIEN, 2003; MOOBELA, 2003.
coma seguranga e manutengdo. | Franca CHARMES. 2003,
E, conseglente dificuldade de Nova Zelandia | DIXON, 2003.
gerenciamento e manutencdo [ Africa do Sul LANDMAN, 2003.
urbana. Canada GRANT, 2003.

Arabia Saudita

GLASZE e ALKHAYYAL, 2002.

Brasil

BHERING, 2002; SALGADO, 2000; SOUZA, 2003,

Argentina COY, 2002.
Fragmentag3o e segmentacdo | EUA GOIX, 2003.
do tecido urbane. Inglaterra MOOBELA, 2003; MacLEQOD, 2003.
Africa do Sul LANDMAN, 2003.
China WU, 2003; GIROIR, 2003.
T . Brasil WILLASCHI, 2003; BHERING, 2002.
Fa”e"gsfaac‘;ffs“reas Argentina COY, 2002; THUILLIER, 2003,
Inglaterra MOOBELA, 2003
Crnacdo de novos centros, Srasil VILCASTHI, 2003, COUTO, 2003, BHERING, 200Z; PEREIRA e
instalag3o de escolas, TRAMONTAMNO, 1999.
shoppings, supermercadas, Argentina COY, 2002; THUILLIER, 2003.
centros de lazer, nos arredores, | USA BLAKELY e SNYDER, 1997 e 1995,
e aumento populacional. China GIROIR, 2003
Geracdo de empregos para Brasil VILLASCHI, 2003; BHERING, 2002; PEREIRA e TRAMONTANO, 1999,
classes baixas e aumento valor | Argentina COY, 2002; THUILLIER, 2003.

solo dos arredores.

Fonte: (BERCK, 2005) com adaptacao

Além dos impactos relacionados no quadro 3.7, pede@erceber que os condominios

diretamente ligada a especulacdo imobiliaria, qoabeu por gerar novos padrbes na

fechados estédo fortemente ligados ao uso intensauttonével, a difusdo deste meio, esta

dinamica de deslocamento e assentamento terri{@@Y e POHLER, 2002; VILLASCHI,

2003; RIBEIRO, 1997). Associado a légica de quendgaparte dos investiment@sta

concentrada no centro da cidade, e que o cres@nuave ser do centro para fora. Deste

modo o investimento em transporte publico paraeg®es mais afastadas destes centros é

guase que escasso e mesmo impraticavel (SANTOX).200
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Nos ultimos anos, verifica-se 0 surgimento de naargros pré-automobilisticdsu rodo-
dependentes). A organizacdo das vias de circulagdms prédios no centro tradicional era
marcada pela homogeneidade dos edificios, a qualegrava o uso do modo a pé pelas
pessoas que tinham como objetivo diminuir as disé&nentre o destino e o local de origem.
Ja nos centros pré-automobilistiq@sl rodo-dependentes), encontram-se malhas urloknas
proporgdes totalmente alteradas, com grandes engpneentos, um distante o suficiente do
outro para se tornarem inconvenientes a pe, pooél@ados por uma rede extravagante de

vias para atender as necessidades dos automoWisBK2004).

Um condominio horizontal fechado cria areas restiifjue sdo inacessiveis tanto para pessoas
como para os veiculos e, consequentemente, dea@rmay movimento a pé e incentivam 0s
longos deslocamentos de carro. Os CHF’s isolam sewadores, principalmente do centro
urbano, uma vez que, para ir a qualquer lugar, €éess@rio empreender distancias
consideraveis que somente sdo possiveis gracag@und@vel, pois a grande parte dos CHF'’s

nao dispde de linhas de transporte publico.

Ultrapassar os seguros portdes de um CHF a pésernaa tarefa inconveniente e insegura
para seus moradores, ja que o grande apelo dosrodmds é a seguranca (BERCK, 2005).
Até mesmo o transporte publico para ser estimutedeida de um residente de condominio
horizontal fechado precisa de acesso seguro aténto mle 6nibus, portanto o transporte
publico ndo € opcédo de transporte possivel. Apenearro particular € a forma disponivel

para movimentacgdo dentro e fora do condominio p@isoda para seus moradores.

O urbanista Peter Calthorpe (1993) afirma que ox@minios horizontais fechados sédo
manifestacdes do desequilibrio crescente entrgpacespublico e o privado. O condominio
fechado é talvez a expressdo mais evidente ell@raendéncia do que ele chamou de
transito orientado, ou seja, este tipo de empresgntio gera deslocamentos automotivos que
irdo contribuir para a crescente dependéncia dunauel, e ainda pode-se entender como o
resultado entre o transporte particular e o ussalo (trabalho, moradia, lazer, etc.) que
assume a proliferacdo e uso dominante do auton@dgedbandono do transporte publico no
meio urbano, produzindo padrdes de assentamenfoaestruturas de transporte, que deixam
pouco espaco para modos alternativos (NEWMAN; KENRVEY 1989).
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A dependéncia do automoével, como vista no Capifylamplica que as cidades sao
predominantemente provocadas por automoveis, ds gagam a seus moradores nao so a
liberdade de escolha sobre a forma como vivemdesiecam na cidade, mas também que a
cultura do uso do automovel produziu uma espéciale para eles. Newman e Kenworthy
(1989), criadores do termo, fizeram uma analoglagendéncia de substancias nocivas, como
as atividades da lei dos rendimentos decrescemgegyais estabelecem uma relagéo entre o
uso crescente ou participacdo: onde a substanciatividade tem de ser mantida e

permanecer "normal”, um estado de dependéncia.

Pesquisas norte-americanas, como a realizada @aktarTime (LACAYO et. al, 1999),
mostram que a maioria das pessoas quer ter supgagr@éasas em seus proprios lotes. A
atracdo de uma grande casa em um lote grande, adiizacdo de automével, 0 acesso as
instalagbes (mesmo se eles estiverem localizadas nange) sdo surpreendentemente
atraentes em nivel individual. Isso cria uma cali¢&o instavel, em que a expansao, por um
lado, € incentivada através de sua atratividade @suproprietarios individuais e promotores
imobiliarios, em muitos casos apoiados pelo firmmento publico em infraestrutura. Mas
por outro lado, a expanséo resultante faz com quelista quase interminavel de problemas
para as cidades e regifes surja, como a dissidélocautomével, os congestionamentos,
perda de produtividade da terra, aumento da paug®s custos de infraestrutura, entre
outros (DUANY et al,2000).

3.5 - TOPICOS CONCLUSIVOS

» As atuais cidades estdo passando por grandesoimagtes quanto a organizacao de
seus territorios. A fim de solucionar questbes canfalta de espaco nos centros
tradicionais, estdo surgindo novas formas de ocapaonas periféricas e provocando

a fragmentacéo das cidades.
» Como produto desta fragmentacdo surgem os condmsrifiorizontais fechados, que

sdo empreendimentos financiados em sua maioriacfedae média. Estes tém como

caracteristica o controle de acesso de pessoagossmurados e vigiados.
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Os condominios horizontais fechados tém promovistdoede vida, a exemplo o
adestramento social e a afirmacdo por meio de comsimpactos na cidade e na
circulacao de pessoas.

Os CHF’s estao atraindo cada vez mais as pesseasstfio buscando novas formas
de viver, tais como a tranquilidade, a segurangeaagidade, contato com a natureza e
fuga do caos instaurados nas cidades como a viaJépcluicdo sonora, visual e
ambiental.
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4 - A CLASSE MEDIA BRASILEIRA: A FINACIADORA DOS CHF's

4.1 — APRESENTACAO

O presente capitulo apresentard a classe médidebeasque tem-se revelado como a
financiadora dos condominios horizontais fechad@scapitulo busca uma conceituacéo
historica sobre sua formacdo, bem como sua inflaéno cenario brasileiro no setor

imobiliario e no consumo de automoveis particulares

4.2 - BREVE ENTENDIMENTO SOBRE CLASSE MEDIA

O Brasil, nos ultimos anos, passou por momentaeda estabilidade econémica e politica, o
gue possibilitou 0 aumento da classe média atoalclBsses sociais Karl Marx (2009) refere-
se a um grupo de individuos que, por ocuparem uosi&do semelhante na divisdo do
trabalho, compartilham de recursos econémicos cenfara Max Weber (1927), a nogcéo de
classe possui conceito que deriva de outros el@mepte ndo possuem vinculo direto com a
riqueza, tais como o prestigio hereditario, a pigdicdo, a autoindetificacdo, e os estilos de
vida. Para o socidlogo brasileiro Florestan Feilear(1964) a classe social alicerca-se sobre
a comunidade de interesses e de situacfes. Deste configura-se em um grupo social,
sujeito a variacoes de vida e de aspiracfes ed@msasomuns, lacos de solidariedade moral ou
de atuacao politica e formas de consciéncia péaticil posicdo ocupada pelos individuos no
mercado de trabalho influencia suas oportunidadesd#, e essa possibilidade de op¢des que
resultam na diferenca entre os grupos sociais emérimade privilégio social, prestigio,

autoridade e poder, a qual o autor chama de status.

De acordo com a Comiss&o para a Definicio da €Msslia do Brasil (PRESIDENCIA DA
REPUBLICA — SECRETARIA DE ASSUNTOS ESTRATEGICOS,12) a classe média ¢
caracterizada como uma classe social, fruto daatepno moderno, que detém certo poder
aquisitivo que lhe proporciona um padréo de vidie eonsumo razoaveis, de tal modo que
lhe permite ndo somente arcar com as necessiddaddasd mas usufruir de formas
diferenciadas de lazer, entretenimento, bens disr&®utros, contudo, ndo compativeis a

classe alta.
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O autor Kanitz (2005) destaca que a classe médiagfeles que servem como exemplo, que
se destacaram em suas atividades, e ndo pelagdsigsms Exemplos de sucesso, disciplina,
persisténcia e determinacdo, como gerentes, sspesi administradores, pequenos e
meédios empresarios, juizes, meédicos, funcionariddiqos, profissionais liberais, professores

universitarios, etc.

4.3 — A CLASSE MEDIA BRASILEIRA: BREVE HISTORICO

A chamada Classe Média brasileira surge a partit 380, consolidando-se ao longo das
décadas. Esta classe é marcada por dois pericgtodadi: o primeiro antes de 1950, quando
estava ligada a oposicao que mantinha com os operév diferenca era estabelecida pelas
praticas de trabalho manual e intelectual, educag@oincipalmente, na forma de consumo.
Saes (1985) e Hansen (1976) apontaram a transfaontae a classe média teve logo apos a
instauracao da Ditadura Militar (1964 — 1985), algra o modelo do consumismo. Tanto as
classes médias e altas obtiveram grandes benefigste periodo, principalmente pela

oportunidade de empregos gerados pelo periodo ldgnmieconémico (1968 — 1974).

Do periodo de 1930 a 1980, com o fortalecimentmdastrializacdo do pais, a classe média
cresceu de forma substancial, surgiu uma classeanmddis “privada”, caracterizada por
empresarios do comércio, industria e agricultur®, gomados aos funcionarios publicos e de
empresas estatais como Correios, Banco do Brasiiolitas, Eletrobrds, BNDES e

integrantes das Forcas Armadas, compunham umaegpandela participativa no consumo.

De acordo com Quadros (2000), o desenvolvimenimagdalismo monopolista estava fadado
a criar um determinado padrdao de consumo e, para civel de renda, tal padrdo deveria
concentrar-se nos bens duraveis. Essa tese langdhamrenovador e irreverente sobre as
lutas dos grupos de classe média para se distamyudos demais setores sociais por

intermédio do consumo.

Andlises politicas e econémicas também nos fazerbrir que a classe média brasileira foi
apoiada e estimulada ndo so pelo emprego no sghtice (para alguns), como também pelas
politicas publicas que dao e retiram sustentac@omrdicoes de vida da classe. Um exemplo

desse apoio pode ser encontrado em certos progespesificos, especialmente o do Banco
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Nacional de Habitacdo - BNH. Criado na década d&® Ysra financiar a aquisicdo da casa

prépria por pessoas de baixa renda, este banosddb principalmente pela classe média.

Contudo, com a integracdo do pais em 1980, a ctaéd& perdeu espaco na economia € na
politica. As instabilidades que o Brasil enfrentagmbaram transferindo grande parte das
consequéncias, como a estagnagcdo econOmica, paraclasse. Muitas pessoas, antes
pertencentes as classes A e B, acabaram sofrendocansideravel reducdo de renda e
ingressaram na classe média, de tal forma que mnenadainda maior saiu da classe média e

migrou para as classes mais baixas (FAUSTO, 1995).

E neste periodo que a classe média no Brasil mesc&€HF’s uma possibilidade de economia
e seguranca. Pois, com as grandes instabilidadesogpais enfrentava como inflacbes
galopantes, desvalorizacdo da moeda nacional abilidade politica; fez com que os
financiamentos da casa propria passassem constamtepor reajustes que aumentavam 0s
saldos devedores e, deste modo, acabavam naoigdoazd morador a residéncia no final do
contrato devido ao grande numero de inadimplénggsim, a compra de loteamentos
afastados dos centros urbanos como baixo precodegapedacos de terra e promessas de
seguranca acabou por atrair esta classe paraveloes CHF's (CALDEIRA, 2000).

Somente em 1994, com a adoc¢édo de um novo plan@moom Plano Real, que a economia
volta a ser estavel, terminando as inflagbes galegae abrindo espaco para a estabilidade e
crescimento. Um crescimento mais acelerado podeesdicado a partir de 2000, quando
surge uma nova classe média — oriunda das claspesapes e beneficiada pelos programas

assistenciais do governo e pela expansao do emfmegal.

Em 2002 13%

(classes AeB)

renda Lamilare scima

o RE4.501

s RS LOG5
ate RS 2.591

Classemédia :
(classe C) ; o RG768

Remediados
(classe D)

Pobres ——o
(classe E)

Figura 4.1: Relacdo do aumento da classe média do Brasil.
(Fonte: Fundagao Getulio Vargas — FGV, 2010)

38



Nos ultimos anos, a composicdo da classe médidldirasmudou consideravelment®,
tamanho das familias. As condi¢des atuais do @aisrefletidas nas taxas de natalidade e
mortalidade, em que o numero de nascimento esténuimdo, assim como a taxa de
mortalidade. Isto implica que a populacdo cresc@osiemas vive mais, buscando uma
melhoria na qualidade de vida (IBGE, 2010 e FGMI(®0 Na sociedade atual, uma vida

melhor implica uma renda elevada que, consequente@ossibilite consumir mais.

Na atualidade, pais passa por um periodo estawsammia, a qual é um fator decisivo para
0 crescimento da riqueza e para a reducao da @olLemo consequéncia deste momento de
estabilidade observamos o crescimento do consumuedg e servi¢os, principalmente na

classe média, que tem como uma de suas carac@sisti posse de bens, tais como

propriedades, automéveis e etc.

O relatério da Comissdo para a Definicdo da Claéeia do Brasil (PRESIDENCIA DA
REPUBLICA — SECRETARIA DE ASSUNTOS ESTRATEGICOS, 12) aponta a

composicao da nova familia da classe média, ondfecaese:

i) A reducdo da razdo de dependéncia demogréfica,éistexistem menos pessoas
dependentes, especialmente criancas de 0 a 14 memascada trabalhador em
idade produtiva;

i) Uma menor carga demografica implica maior renda gagita por familia, maior
capacidade de poupanca e consumo e maior ofertaendtede-obra para a
economia;

iii) Menor taxa de natalidade (menos filhos por famda@j isso, mais mulheres estdo um
tempo maior no mercado de trabalho, produzindaange renda;

iv) Mudancas na estrutura familiar e a reducdo do nuinmeédio de pessoas por

domicilio, mais residéncias e, consequentementis, coasumo.

4.4 — A CLASSE MEDIA, ESTILO DE VIDA E OS CHF'S

O estilo de vida do individuo de acordo com Lang9d) esta relacionado com seu nivel
econdmico, social e intelectual. Deste modo asasegjue as pessoas adotam e 0sS

comportamentos especificos que elas tendem a @xbideterminados ambientes sdo frutos
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de suas condi¢cdes, que por sua vez interferemadiggite no seu padrdo de comportamento,

moradia, etc.

Podemos entender como estilo de vida de acordoocsignificado da palavra apresentado no
dicionario Larousse (2010): um uso, costume, m@Afictaxe, atitude e comportamento. De
acordo com Engedt al (1995), o estilo de vida pode ser definido conmmmmportamento que
as pessoas vivem e que gastam tempo e dinheirorgaiza-las, refletindo o interesse e a
opinido dos individuos. Para o sociologo Sobel )98 estilo de vida de uma pessoa pode
ser observavel, assim podemos analisar seu comporta. Para Antony Giddens (2002) o
estilo de vida define as praticas diarias, as idadés sociais, de forma a separa-las em

grupos ou estratos sociais.

Nos condominios horizontais fechados, a sensac&egl&ranca que os moradores, em sua
grande maioria compartilham, estéo alicercadosusud carga de medo, a qual é construido e
alimentado a partir da aversao ao resto da cidedegsidentes de um condominio horizontal
submetem-se a doses extras de regras de conviggguemas de vigilancia. Na micro-
comunidade constituida no e pelo condominio ters&amoque Michel Foucault (1986)
denomina como recursos para o bom adestramenta, foesia, seus moradores estdo sobre
regras que sao orientadas pelo CHF, tendo queastgei as normas.

O poder disciplinar € [...] um poder que em vezdeapropriar e de
retirar, tem como funcdo maior ‘adestrar’, ou séidh adestrar para
retirar e se apropriar ainda mais e melhor. Ele avdarra as forgas
para reduzi-las, procura liga-las para multiplesi-€ utilizad-las num
todo. Em vez de dobrar uniformemente e por masda duque lhe
esta submetido, separa, analisa, diferencia, leus grocessos de
decomposicdo até as singularidades necessarias fielergas
(FOUCAULT, 1986: 153).

Os regimentos internos de condominios horizontams, geral, estipulam desde normas
construtivas (recuos frontais, recuos lateraigsareinimas e maximas de construcao, tipo de
pavimento nas calcadas, etc.). No caso das nororegtrgtivas, temos um refinamento de
muitas normas ja existentes nas cidades, tais cornddigo de obras, lei de uso e ocupacao
do solo, lei de zoneamento, etc., no condominiofuer@do da menor escala, e articulagéo de

sua gestao existe um maior rigor de aplicacao gimseou seja, quem opta por esse tipo de
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moradia vislumbra um local onde regras existem emeser cumpridas. A ordem é um

conceito frequente em qualquer assunto relativacandominios horizontais.

A classe média apresenta algumas caracteristiceisabatais como: o0 investimento em

educacéo privada e o conforto do automaovel, pradgipntestatussocial, que muitas vezes é

mantido por constantes “apertos” no orcamento dbooéso que como consequéncia acaba
por sustentar os bancos nacionais. Esta classa passr reféem de um estilo de vida que
pressupbe o consumo de bens altamente taxados, auimmovel, combustivel,

financiamentos residenciais, eletro-eletronicosteos.

O relatério da Comissdo para a Definicdo da Claéeia do Brasil (PRESIDENCIA DA
REPUBLICA — SECRETARIA DE ASSUNTOS ESTRATEGICOS, 12) aponta que a
classe baixa seria formada por familias que ainelcigam dedicar uma parcela muito elevada
de seu orcamento a bens considerados essencidgssa alta seria formada por aquelas que
podem dedicar uma parcela significativa de seunoegdo a compra de bens considerados
supérfluos. Seria formada pelo conjunto de famdi#s ndo precisam dedicar uma parcela téo
elevada de seus recursos a compra de bens essemcés que tampouco tem recursos
suficientes para permitir que a parcela dedicadaers supérfluos seja significativa. O
relatério classificou os bens essenciais, interéredie supérfluos em ordem de importancia

conforme o quadro a sequir.

Quadro 4.1- ltens de despesas da classe média brasileira

Despesas
Essencial Intermediario Supérfluo
Moradia Aluguel Aquisicao de veiculo pessoal
Alimentacao Agua e esgoto Eletrodomésticos
Transporte urbano Energia elétrica Combustivel paiculo pessoal
Gé&s domestico Condominio Telefone fixo

Vestuario Educacéo Manutengado e acessorios resiienc

Artigos de limpeza Saulde Lazer

Fonte: Relatorio da Comissdo para a Definicdo da Cldsdia do Brasil (PRESIDENCIA
DA REPUBLICA - SECRETARIA DE ASSUNTOS ESTRATEGICOS010) com
adaptacao de formatagéo.
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Nas atuais cidades percebe-se uma tendéncia se agslia voltada para a individualidade, é
a preferéncia de isolamento e mobilidade individaala (LANG, 1994). Este padrdo de
comportamento tem favorecido a escolha dessa cfassaovas forma de habitacbes que
possam corresponder a estes anseios e, assinedarouma situacdo habitacional de baixa
densidade, voltada para os espacos de circulagéadps, de elevado poder aquisitivo,
principalmente para manter taxas condominiais,rdevéla grama, as piscinas, 0s automoveis
particulares (que da maior independéncia e mobliéiflaleste modo, resultam em espacgos
segregados e desvinculados dos espacos publicotappgndo os condominios horizontais
fechados (MICHELSOMNpudLANG, 1987).

A classe média brasileira encontrou nos CHF'’s aipibislade de fuga do caos instaurado nas
cidades, como a violéncia, a queda da qualidadedde poluicdo e até mesmo corsiatus
social. Deste modo, residir em um CHFs exige demsetador um novo comportamento,
diferente daquele que possuia na cidade. Suadatas, como dito anteriormente, serdo as
mesmas, mas as distancias serdo outras. Tao Iqugsssas se fartam de dinheiro e vao para

periferia, torna-se inevitavel comprar um carro {2 -IBANEZ, 1991)

O fato de viver em casas parece estar fortemelaeiorado ao estilo de vida adotado por
esta classe (MARANS & RODGERS e MICHELSON apud CARWO et al, 1997;
DLUHOSCH, COOPER MARCUS e REIS,2002). Particulartagno Brasil, isso parece ser
muito importante. Uma pesquisa realizada pelo Iqopstituto Brasileiro de Opinido Publico
e Estatistica) entre moradores de classes médtia @eaSao Paulo confirma a preferéncia por
morar em CHF’'s, 90,8% dos entrevistados declarapagferir este tipo de moradia, a
apartamentos (CALDEIRA, 2000).

Esta preferéncia atinge varias classes socioecaa8nPor exemplo, pesquisa realizada pelo
SECOVI (2010) (Sindicato das Empresas de Comprad&eLocacdo e Administragdo de
Iméveis e dos Condominios Residenciais e Comeroies Sdo Paulo) mostra que
aproximadamente dois tercos dos entrevistados dahes tas classes sociais indicam a casa
como melhor opcdo de moradia, e essa preferéntéa ligada ao espacgo, conforto e
privacidade (TRAMONTANO e SANTOS, 2006). Assim, esndominios horizontais

fechados representam a possibilidade desse desgonar realidade, uma vez que muitos o
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haviam abandonado por questdes de segurancatieylpamente a classe média por questdes
econdmicas (CALDEIRA, 20Q0

TOPICOS CONCLUSIVOS

A classe média brasileira devido as suas caraitadsie uma classe social fruto do
capitalismo moderno, que detém certo poder aquisijue Ihes proporcionam um
padrdo de vida e de consumo razodveis, sendo onéutb um dos principais

produtos utilizados por ela. Deste modo, a classgliané uma das grandes
financiadoras dos automaoveis nos centros urbanos.

* A classe média brasileira encontrou nos CHF's asipibslade de fuga do caos

instaurado nas cidades, como a violéncia, a quadpalidade de vida, poluicdo e até
mesmo comatatussocial.
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5 — A ADEQUACAO DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS FECHADO S

5.1 — APRESENTACAO

Nesta secdo serdo apresentados os atributos fidédimédos no projeto dos condominios
horizontais e como estes se relacionam com a agigguke seus ambientes coletivos. Deste
modo, sera relacionado o ambiente (condominio twité fechado) e o comportamento de
seus moradores, buscando observar um padréo dea®sntos, informacéo necessaria para
subsidiar a tematica deste estudo.

5.2 — CONCEITOS E DEFINICOES

De acordo com Lynch (1981) e Pinheiro (2011), ajadedo € uma relagdo entre o local e o
comportamento dos usuarios; assim, podemos verdichsposicdo da forma e dos espacos,
bem como suas ac¢des, 0os comportamentos e as déigidaciais. A adequacao é a situacéo
em que a forma e a capacidade dos ambientes, caneggiipamentos correspondem ao

padrdo e as acdes em que as pessoas normalmemeobem, ou desejam envolver-se, ou

seja, a adequabilidade dos cenarios comportameimalgindo sua adaptabilidade a agbes

futura, representando uma dimenséao basica queatationada ao padrao do espaco e como
ele corresponde ao comportamento do cotidiano elos ssuarios. O autor dividiu a execucao
de aglomerados populacionais em cinco categorés,etas: a vitalidade, a sensacao, a
adequacdao, o acesso e o controle.

De acordo com Lynch (1981), por meio da adequagdaemos verificar o nivel de
congruéncia entre 0 comportamento cotidiano e aweal e como o ambiente espacial o
influencia. Deste modo a adequacgao pode ser olstaka a modificagcdo do local, do
comportamento ou de ambos. Para Del Rio (199GJequacéo do espaco ao comportamento
€ um instrumento de medicdo do desempenho de unert&bDesta forma, Ornstein (1992)
aponta que o desempenho pode ser entendido como puopsiedade que caracteriza

guantitativamente o comportamento de um produtosm
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Quando tratamos do termo adequacao, Lynch (198&apedece uma relacdo com outros
conceitos tais como o conforto, a satisfacéo,@@eifa e o bom funcionamento que variam de
acordo com as expectativas. O autor sugere duasm$opara se avaliar a adequacao: (i) a

observacado da acao das pessoas no local; edmiaacdo de perguntas aos usuarios.

Para que possamos analisar a adequacao é necess$dvantamento do local que vamos
inserir o individuo e observar seu comportamentaraP Gunther (2008) podemos
compreender 0 comportamento humano por meio danags®, do experimento e do
questionario: a observacao consiste em analisampartamento que ocorre naturalmente, ou
seja, sem interferéncis; a experimentacao criagies e analisa como sera o comportamento
perante a nova situacdo apresentada, e, 0 quesii@uistituido de perguntas diretas as
pessoas sobre o que fazem e pensam. De acordo doyte \{1980), a observacdo de
comportamento pode ser de modo direto, registradenomento que foram realizadas, ou
pode ser de forma indireta realizadas apos suaséoc@s. A observacdo do ambiente, tanto
externo como interno na visdo de Zeisel (19iud ALCANTARA, 2002) permite a
obtencdo de dados sobre as atividades, as relagéesggularidades de conduta, usos

esperados, oportunidades e limitagbes comportamenta o ambiente proporciona.

5.3 — A RELACAO COMPORTAMENTO E AMBIENTE

De acordo com Del Rio (1990), a andlise do espade ger relacionada ao comportamento
das pessoas que o utilizam, definindo como commemnéo ambiental. A analise dos aspectos
fisicos de cenarios de comportamentos indica queg@ss séo influenciadas pelo ambiente
fisico-espacial em que o individuo esteja insero,tal modo que, de acordo com o seu
pensamento, o ambiente sugere, facilita, inibeedinel comportamentos. Assim, relacionar o
comportamento ao espaco em que o individuo inséridotender a forma como que este é

apropriado.

Por comportamento podemos conceber atitudes comademdéncia evolutiva que pode tanto
ser inferida a partir de crencas, afetos e compaméos, como pode também exercer
influéncias sobre os mesmos considerando crentiasdes e valores (COELHO, 2009;
MILFONT, 2007). Rokeach (1981) ja afirmava que maauestrutura cognitiva funcional

integrada, formada a partir da organizacao dedi@gnsdes, sendo que a interferéncia em
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uma dimensdo causa impacto nas outras. Deste modortamento € a maneira de se
comportar (reagir, portar-se). Trata-se da formgprdeeder das pessoas ou dos organismos

perante os estimulos e em relacéo ao entorno (R@KEA981)

Para maior compreensao, Canter (1977 apud DEL RI@l, €002) sugere um esquema
representativo da formacéo do “sentido dos lugadss dimensdes fisicas, comportamental e
de percepcbes, em que a qualidade fisico-ambidosaéspacos € gerada na sobreposicao de

trés fatores: (i) os atributos fisicos; (i) av@aades e (iii) as concepcdes.

Atributos
fisicos

atividades

concepcies

Figura 5.1: Esquema representativo de David Canter
Fonte: Del Ricet al (2002) com adaptacdo

O esquema tedrico de Canter (Figura 5.1) possilalitompreenséo da inter-relacdo de trés
dimensdes basicas: a fisica, a comportamentaleeperdepcdo do usuério. Deste modo, para
compreender um espago é necessario relacionddasoplugar serda um produto de suas
interacbes. Para que seja possivel realizar aag#erentre o comportamento e 0 espaco
Gifford (1997apud TOMASINI, 2002) recomenda que os pesquisadordéiger técnicas da
ciéncia social, tais como a observacao, entreyigtestionarios, filmagens, mapas cognitivos
e mapas comportamentais. Este conjunto de téctasicdgsem é conhecido como Avaliacdo de

PoOs-Ocupacéo — APO.

A presente dissertacdo estd baseada em uma pesgai$ativa elaborada por meio de
observacbes e questionario aplicado junto aos ramada fim de compreender como se
comportam nas atividades cotidianas para estalbaletgadrédo de deslocamento. Para isso

observadas as atividades desenvolvidas, frequélgciaso de automoveis, motivacdo dos
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usuarios; necessidades; decisdo de escolhasnétetaato, como a avaliacdo de desempenho
exige conhecimentos sobre os requisitos que ateademecessidades dos usuarios e visando
facilitar a elaboracédo do questionario, bem conaisaussdo dos resultados das observacdes
de tracos fisicos, foi estabelecido o que se cersidcomo atributos fisicos caracteristicos de

um condominio horizontal fechado: (i) Acessibilidad (ii) Equipamentos diversos (lazer,

COMErcio).

De acordo com Gehl (1987) os ambientes coletivas adropriados quando possuem
facilidade de acesso e possibilidade de ter algroisa para fazer naquele espacgo. O quadro a
seguir exemplifica essa definicdo contendo osw@tgconsiderados, subdivididos nos itens a
serem avaliados, e as formas de avaliacdo utikzaddeguindo a classificacdo de Lynch
(1981):

Quadro 5.1: Atributos dos ambientes relacionados ao comporitome

ATRIBUTOS -
CONSIDERADOS CARACTERISTICAS METODO
Acesso a outras pessoas;
Acesso as atividades (educacionais,
recreativas, médicas, religiosas,
financeiras, etc.);
Aspectos fisicos (vias de circulagao, » Observacdo de tracos
ACESSIBILIDADE barreias, cal¢adas, paradas de transporte fisicos
Facilidade de acesso | publico, etc. » Levantamento de
Acesso a locais (espacos abertos, lgcais arquivo

simbdlicos, belos ambientes naturais, » Levantamento fisico

etc.); » Observacbes

Acesso aos recursos materiais (alimentos comportamentais

e outros produtos); » Questionario
EQUIPAMENTOS Areas para lazer

DIVERSOS
Possibilidade de ter algumaOferta de comércio.
coisa para fazer no espaco

5.3.1 — Acessibilidade

De acordo com Vasconcellos (2001) pode-se enteammbssibilidade como um atributo que
mede o grau de facilidade de se atravessar o espagegar a determinados lugares, depende
exclusivamente da conexdo entre sistema de ci&ulactransporte e a estrutura urbana —
relacdo de interdependéncia. Deste modo, a adetailai quantifica e qualifica a facilidade
de acesso entre bens, pessoas e as mais variackslat.

a7



No dicionario Aurélio (2010) encontramos a raizpdéavra da seguinte forma: acessibilidade
do latimaccessibilitate qualidade de ser acessivel; facilidade na apragdim, no trato ou na
obtencéo. Por sua vez, Lynch (1981) define o acem®® a capacidade de alcancar espacos e
atividades, recursos, servicos, informacdes oudpazcluindo a quantidade e a diversidade
dos elementos que podem ser alcancados. Segussdicdgdo definida por Lynch, quanto ao
acesso: i) acesso a outras pessoas; ii) as atsdéHucacionais, recreativas, médicas,
religiosas, financeiras, etc.); iii) aos recursaatenais (alimentos e outros produtos); v) a

locais (espacos abertos, locais simbdlicos, betdsentes naturais, etc.); e v) a informacao.

Para Lynch (1981) a acessibilidade fisica € quadédde espaco disponivel para realizagcéo
de deslocamento e a inexisténcia de barreiras.mAsseu acesso prevé as diversidades
necessarias de pessoas, de lazer e de cenaridad@aier acesso ao espaco ndo € somente a
facilidade de chegar até este. Carr (18p8d ALEX, 2008) aponta que existem trés tipos de

acesso ao espaco. Sdo eles: fisico, visual e soulml social.

i) O acesso fisico: visa a facilidade de atingir ostides desejados através de um
sistema de transportes.

i) O acesso visual ou visibilidade: informa aos usisébbre o local e propicia o0 uso.

iii) O acesso simbolico ou social: refere-se a presgagnais que sugerem quem é bem
vindo ao lugar. Porteiros e guardas na entrada npodignificar ordem e

seguranca, mas também impedimento e intimidagao.

Quando falamos em acessibilidade devemos nos ae@stcalgadas, sistemas viarios, pontos
de Onibus, estacdes de metrd, veiculos, enfim, tugoe se refere a parte fisica ou material
da circulagéo, e de sua estrutura. O acesso éaailqualidade do que € acessivel, promovem
uma relagdo entre o tempo e o espaco. O tempoa@rento apropriado para que acontega a
realizacdo de um fato, deste modo a pouca ou ieefe acessibilidade no transporte esta
associada a execucdo de uma viagem, tratando-gangpode uma relacdo tempo-espaco
(LIPOVETSKY, 2004).

Nossa sociedade a cada dia torna-se mais subcadagatEmpo. Lipovetsky (2004) aponta o
tempo como uma das maiores preocupacbes da soeiedaderna. A medida que as

sociedades humanas tornam-se mais complexas elsanpa necessitar de uma regulacao
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temporal cada vez mais exata e sem variagoes, de mue o homem ocidental civilizado
passa a viver de acordo com as horas marcadasglétpo. Para Heidegger, o tempo é
anterior a toda subjetividade e objetividade, percqeferece a condicdo da propria
possibilidade do antes (HEIDEGGERUdBRUGGER, 1987).

Vasconcellos (2001) aponta que a acessibilidade pedmedida similar (direta) a densidade
das linhas de transporte publico (para usuariogosjtou a densidade das vias (para usuarios
de auto). Em uma analise mais elaborada, pode tanské avaliada em relacdo ao tempo

(andando, esperando, viajando e transferindo-se Brddo e veiculos).

De acordo com Nigriellat al (2006), a distribuicdo da acessibilidade no teigtacontece

de forma desigual, pois ela manifesta uma disttéuidesequilibrada de um meio coletivo de
consumo no espaco. E também o retrato da priorididéEstado ao atendimento das
necessidades de circulagdo localizadas nos espi#gstinados a producdo (industria,
comeércio, servicos e orgaos publicos) e a repraddod grupos de maior renda (habitacao,

educacao, saude, lazer e atividades sociais &ps)it

Na visdo de Akiyama, Golob, Kitamura e Yamamotd@a acessibilidade esta relacionada
a combinacdo de dois elementos: a localizacdo @erfécie relativa para destinacdes

satisfatorias e as caracteristicas de rede dgterou ligacdes de pontos daquela superficie
aos aspectos de uso do espaco e dos padrbes gdo{@mem uma determinada area, agindo
diretamente nos custos de locomoc¢ao e no tempoaldacdo de individuos. Desta forma, os

indices de acessibilidade demonstram as facilidadegortunidades em alcancar o destino
desejado. Considerando a acessibilidade como es@éésil a determinados locais, pode-se
presumir que a falta de acessibilidade impedere trnajeto de um individuo, o que acaba por
obrigé-lo a buscar outras formas de transitar pags pois, 0S mecanismos assumidos por
diversas cidades sdo em grande parte segregadasiralidade e a periferizagdo que se

complementam em um Unico espaco de desigualdadiessso

O entendimento de acessibilidade para este tralgaftewessario para possamos compreender
como o espaco fisico dos condominios horizontaisneo este influencia no comportamento
de seus moradores. Conforme o Capitulo 3, percelogts nestes tipos de moradia grandes

distancias devem ser percorridas para a realizdg8omais variadas atividades, pois 0s
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CHF'’s geralmente estéo localizados em zonas pieafdas cidades, e ndo havendo em seu
espaco interno ofertas de servigos vitais, conoolas, hospitais, bancos e etc. Portanto,
entender o espaco que estes moradores estdo assendiliara na elaboracdo dos mapas
mentais e dos questionarios. Desta forma, auxiigpdra a compreensdo no padréo de

deslocamento.

5.3.2 — Equipamentos urbanos

As pessoas necessitam diariamente realizar divetdadades para que suas vidas sejam
funcionais, e por conseguinte, habitar proximoegides que oferecam estruturas que

disponibilizem os servicos e lazer é de extremamapcia para o estilo de vida.

O tempo € apresentado por KNOFLACHER (2000) emajadiéa € dividido em horario de
trabalho, tempo consumido com obrigacées tais carompras, reparos, obrigacoes
familiares, tempo para reproducéo, sono, refeidliigiene pessoal e lazer. As atividades de
lazer abrangem conversar e socializar com a famgiaigos, visitas, jogos, musica, esportes,
atividades culturais, caminhar, andar de bicicleta, igreja, excursdes e viagens. Segundo
Acerenza (apud BARRETTO,1995), o tempo esta dividiin: tempo de vida natural, o
biolégico; tempo de trabalho; tempo dedicado agatpbes familiar e sociais e tempo livre,

que por sua vez se divide em: de fim de jornadéindde semana, e de férias.

Deste modo, quanto mais proximas forem estas atieisl melhor sera a eficiéncia que elas
serdo resolvidas, sobrando para o usuario tempogaatar em outras atividades, tais como o
lazer, que surge dentro do universo do trabalhaneoposicdo a ele: a dicotomia €, na
verdade, entre tempo de trabalho versus tempo burdiberado, e por lazer entende-se
geralmente o conjunto de ocupacdes que o preen@iA@NANI, 1994).

De acordo com o estilo de vida de cada pessoxa@ssidades sdo as mais diversas. Assim,
um ambiente que ofereca 0 maximo de atividadescipalmente servigos, sera mais atraente
do que 0s que ndo possuem. Kotler e Bloom (18984d GRONROSS, 1990) definiram
servico como uma atividade ou beneficio que umdeppode oferecer a outra que é
essencialmente intangivel e ndo resulta em pramtede alguma coisa. A sua producao pode
ou nao estar ligada a um produto fisico. Assimlaviténcio (2004) caracteriza como “uma

atividade econdmica da qual resulta ndo um prodatgivel, mas pelo contrario, de

50



caracteristica intangivel, contrastando em opos&dwoducdo de mercadoria, como por
exemplo, os servigos de comunicacao e os de traespo

Para facilitar o apontamento dos equipamentos siigeem uma localidade Villavicéncio
(2004) aponta:

i) Estudo quantitativo com aplicacdo de questionapasa determinar quem sao 0s
usuarios que os utilizam;

i) Potenciais do local, de onde vem, quando vem, eqeanfinalidade.

iii) Mapeamento do acesso geral existente — princip@s de entrada e saida,
disponibilidade de meios de transporte e meios meda da permeabilidade fisica no
lugar;

iv) Identificacdo do potencial de acessibilidade aooniisico do local e das ruas do
entorno — com indicacdo dos principais obstacultssniveis, dificuldades de
circulacdo e a demarcacdo de rampas e outros digpsse facilidades que
promovam acesso com igualdade e diversificado @stad pessoas.

v) Os padrdes de acesso minimo a atividades e lupasssos — escolas, mercados,
servigos,

vi) Espacos abertos — numa escala local pelas distgmeieorridas a pé;

5.3.3 — Os mapas comportamentais

De acordo com Rapoport (1978) mapas comportames&asrepresentacdes do ambiente
fisico a qual por meio da observacado podemos earifi relacdo do comportamento com as
caracteristicas que o ambiente apresenta. Sdo raagasmaticos, do ambiente investigado,
sobre os elementos mais marcantes e importanteshjgos numa &rea (rua, bairro, cidade).
Deste modo, contribuem com informagdes importagigs demonstram como as pessoas
estruturam o ambiente fisico, os elementos queanulgnportantes ou possuem uma forte
imagem, e as implicacbes das estruturas fisicaa paorientacdo e uso dos espacos
(PINHEIRO, 2011).

A observacdo e o registro do comportamento é uragddes da pesquisa de campo mais

importantes para medicdo da congruéncia do ambiente seus elementos. Ao serem
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relacionados aos comportamentos pessoais, aurilingaidentificacdo de imagens, atributos
reconhecidos, expectativas e condutas potenciasirabviduos, dos pares, dos pequenos
grupos ou dos grandes grupos. A observacdo do ataebfésico, tanto externo, quanto
interno, permite a “geracao de dados sobre suddades, sobre as relacbes necessarias para
seu suporte, sobre regularidades de conduta, ssbeesperados, e sobre oportunidades e
limitagbes comportamentais que o ambiente propoati(ZEISEL, 1981).

Portanto, 0 mapa comportamental € um método dstregle observacdes desenvolvido por
Proshansky, Ittelson e Rivlin (197@pud REIS e LAY, 1995) que consiste no registro,
através da marcacdo em planta baixa, dos compoartamdos usuarios no local onde estdo
ocorrendo. O registro se da através de categmiabadecidas anteriormente, ou seja, analisa
as pessoas paradas ou em movimento e como elastseudm numa area determinada
(SOMMER e SOMMER, 2002)

5.4 - TOPICOS CONCLUSIVOS

* Entende-se como adequacao a relacdo entre o espagomportamento. Desta forma
0 espaco condominio horizontal fechado influen@iaetamente o comportamento de

seus moradores, principalmente com relagéo aosadeséntos.

e As pessoas necessitam diariamente realizar divatsadades para que suas vidas
sejam funcionais, e sendo assim, habitar proximagi@es que oferecam estruturas
que disponibilizem os servicos e lazer € de extrenportancia para a dinamica de

suas vidas.

» A analise dos aspectos fisicos de cenarios de avampentos indica que as acdes sdo
influenciadas pelo ambiente fisico-espacial quendividuo esteja inserido, de tal
modo que de acordo com 0 seu pensamento, o amlsegere, facilita, inibe ou

define comportamentos.

» A observagdo do ambiente fisico, tanto externontuiterno, permite a “geracdo de
dados sobre suas atividades, sobre as relagcbességas para seu suporte, sobre
regularidades de conduta, sobre usos esperadadfyre gportunidades e limitacdes

comportamentais que o ambiente proporciona.
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6 — PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS

6.1 —- APRESENTACAO

O presente trabalho sera desenvolvido a partimidestudo qualitativo, desenvolvido com o
objetivo de investigar o padrdo de deslocamentontm®dores de condominios horizontais

no Distrito Federal e qual a relacdo que possuemacdependéncia de automdéveis.

Como auxilio para a construgdo deste estudo fordimado mapas comportamentais para
identificar o comportamento dos moradores com &elag realidade fisica do condominio,
gue por sua vez pode influenciar as atitudes tompdeaeles, assim sendo possivel verificar
os padrdes de deslocamento.

6.2 - ESTRUTURA METODOLOGICA

As etapas definidas sdo apresentadas na figure&msatjaga 5.1, a qual detalha as etapas da
pesquisa.

Entendimento do objeto de estudo
Etapa 01: Identificacdo do Problema
. Construcao da base teorica

Etapa 02: Construgio do instrumento de pesquisa Definicio da drea de estudo

Elaboracao prévia do questionario

Aplicacdo do Pré-Teste
Etapa 03:

Redefinicao do questionario

Observagdo dos
comportamentos

Observagdodos tragados
fisicos

l

\Escolha do morador - padrio

de deslocamento

' ‘Questionario

‘Acessibilidade e
equipamentos diversos

| Levantamentos de dados

Etapa 04:

[ Mapa comportamental [ Andlise dos dados

Etapa 05; Identificacio de padréies de comportamento

Figura 6.1 —Estrutura metodoldgica
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6.3 - METODO DE ABORDAGEM

A pesquisa qualitativa procura a compreensédo detmloje estudo, sem se preocupar com a
representatividade numérica ou intensidade, perdutao pesquisador a obtencédo de dados
descritivos mediante contato direto e interativon@ situacdo de estudo e agrupando-os por
categorias. E frequente que o pesquisador busqtendem os fendmenos segundo a
perspectiva dos participantes da situacado estueladgartir dai, situe sua interpretacdo dos
fendbmenos aprendidos. Esta abordagem é denominaaliativa, em contraposicdo a
pesquisa quantitativa, em funcdo da forma de apéeeda realidade e da maneira como 0s
dados sédo tratados. Embora as abordagens quabtatiquantitativas difiram enquanto a
forma e énfase, elas ndo sao excludentes (Nev@8).ara evidenciar as diferencas entre as

duas abordagens, apresenta-se abaixo um quadraiivg, elaborado a partir das ideias de

Mauch e Birch (1998).

Quadro 6.1- Comparativo: Pesquisa Qualitativa x Pesquisan@asiva

Depende de deducdo — conclusdes raciocinio
ou inferéncias de principios gerais para
particulares.

Depende de inducdo - generalizactes pela

coleta, exame e andlise de casos especificos.

Requer envolvimento do pesquisador com as
pessoas, eventos e ambiente como parte
integrante do processo.

Requer imparcialidade do

pesquisador,

por  parte

Oferece valor especial no processo de
producio de novos conceitos ou teorias,

Foco no exame de teorias e generalizacoes de
pesquisa.

Procura fornecer descricio completa do
fenémeno em toda sua complexidade.

Procura estabelecer relacionamento de causa
e efeito em ou entre experiéncias.

Tenta descobrir € mostrar suposi¢cdes que

Focaliza mais no teste das suposicdes em

detalhadas dos contextos de uma situagéo.

estdo por tras das acbes ou evenlos. vigor.
Usa contextos de uma situagcio natural como |Constréi ou controla contextos de uma
dados primarios. Lida com descrigdes |situacio e lida com quantidades e nimeros

como dados primarios.

Inicia com questdes ou problemas amplos e
procura limitd-los.

Inicia com fendmeno especifico e tenta
relaciond-los a outros, para esclarecer
questoes mais amplas.

Tende a lidar com amostras pequenas e
tnicas (sem igual).

Encoraja o estudo de grandes amostras e
altamente representativas.

Considera o contexto dos eventos como parte
integrante dos dados primirios.

Tende a desconsiderar o contexto ou
controla-lo, para minimizar influéncias de
nuances que possam afeta-lo.

Depende profundamente de relatar, informar
para demonstrar significincia.

Utiliza andlise estatistica, particularmente
empregando probabilidades, para demonstrar
significincia.

Fonte: (MAUCH; BIRCH, 1998). Com adaptacdes.
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Etapa 01 — Identificacdo do Problema:

O estudo se faz necessario para o entendimentendoneno dos condominios horizontais
fechados, e como estes estéo relacionados conr@opael deslocamentos de seus moradores
e se estes possuem relagio com o crescente aurdantatilizacdo de automoveis
(dependéncia automotiva) contribuindo para o ttaresitico das cidades.

Etapa 02 — Construcao do instrumento de pesquisa:

Levantamento das as caracteristicas dos condomiirtiozontais fechado, para iniciar a
validacdo da pesquisa, que conforme a metodolagipopta, foi separada em sub-etapas a

fim de organizar a obtencéo de informacdes.

Sub-etapa 2.1: Entendimento do objeto de estudo

Levantamento em livros, artigos, trabalhos acad@&snéen nivel internacional e nacional para
caracterizagdo dos condominios horizontais fechaddgens, avancos, perfil de seus

moradores e impactos.

Sub-etapa 2.2: Construcdo da base teorica

Compreendido o objeto que seria trabalho, bem carasteristicas, verificou-se necessario a
revisdo na literatura dos temas que abrangessemomavel e a cidade, como enfoque na
dependéncia por automoveis que as novas configsagirbanas vém gerando e
relacionando-a com os CHF’'s. Também foi necessdaiper o debate sobre adequacéo
(comportamento-espacgo) a fim de verificar como paes interfere no comportamento de
moradores de CHF's, deste modo importe uma basembavantamento dos dados e para a

construcdo dos mapas mentais e 0 cruzamento caresti@nario.

Sub-etapa 2.3: Defini¢cdo da &rea de estudo

Esta etapa se faz necesséaria para a delimitacdespaco geografico que conterda as

informacfes necessarias a execucdo da pesquishje® de estudo sdo os condominios
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horizontais fechados, por sua vez para sua seksyacanalisado um que contenha oferta de
transporte publico e outro que ndo ofereca est®.nfiesta analise serd para relacionar o
espaco destes condominios e a forma com que irerf@o comportamento dos seus

moradores, e se a oferta ou falta de transportikcpgtiiode manter relagdo com estes espacgos

e seus moradores.

Sub-etapa 2.4: Elaboracgéo prévia do questionario

O questionario é uma técnica tradicional bastatitzada, tido como um instrumento de
pesquisa que contém uma sequéncia ordenada denfzygelacionadas a um problema
especifico (RHEINGANTZ et al, 2009).“E um conjurde perguntas sobre um determinado
topico que nao testa a habilidade do responderds, mede sua opinido, seus interesses,
aspectos de personalidade e informacgéo bibliogtafi¢AREMKO, HARARI, HARRISON

& LYNN, 1986, apudGUNTHER, 2008).

De acordo com Lakatus e Marconi (1985) um questiondeve obedecer algumas regras
bésicas onde o principal é que possua uma logieenanna representacdo exata dos objetivos
e na estrutura de aplicacéo, tabulacéo e integ@etaDeste modo, a primeira parte do
questionario deve conter a identificacdo do apticada pesquisa, na segunda parte

identificacdo dos entrevistados e seu perfil sacinémico.

Para elaborar as perguntas é indispensavel levaoeta que o informante ndo podera contar
com explicagbes adicionais do pesquisador. Pormeete/o, as perguntas devem ser muito

claras e objetivas, para evitar interpretacéesiea®, e ndo devem ser invasivas. Por outro
lado, os questionarios: i) Devem ter algumas gesstiara confirmacdo ou checagem de
respostas de forma indireta; ii) devem ter pouaasstes abertas; e iii) ndo podem ser
indutivos, respeitando sempre o ponto de visteedpandente.

A seguir sdo apresentadas diretrizes gerais pglangjamento de questionarios de acordo

com Lakatus e Marconi (1985):

1. Elaboracdo de uma carta explicativa para acompamhguestionario (ou dé uma

explicacéo verbal, se for entrevista), expondofodma clara e breve, por que e para
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guem a pesquisa esta sendo conduzida, mostre artém@a, garanta a
confidencialidade, informe o que (e quando) fazen ©® questionario preenchido, a
guem contatar se desejar informacgdes adicionaigele a pessoa a necessidade de

preenchimento para garantir uma amostra repregeneassim por diante.

. Cada questdo deve ser examinada (construgédo dg pespriedade e formato de

resposta) em termos de capacidade de satisfazpogtas e objetivos e testar as
hipoteses da pesquisa. Questionarios longos, n@caeados a area de interesse da
pessoa que responde, correm o risco de alta takaltdede resposta ou de erros nas

respostas;

. Seja breve e use linguagem simples; evite ambidaidado conduza a resposta hem
faca suposicbes pouco seguras; leve em conta gsragies sociais, ou seja, cuidado
com questdes pessoais, embaragcosas ou que refifestigio (como idade, renda,

sexo, saude); tenha em mente a ordem que sao #stapiestdes; forneca uma
sequéncia logica e garanta que nado seja introdterdkenciosidade; verifique se nao
estdo escondidas varias gquestdes em uma Unicae @aqfundiria a resposta (e a

analise do resultado);

. Preste atencdo aos erros de respostas que podgimdawido as caracteristicas do

entrevistador;

. Inclua algumas questbes que permitam a vocé \arifee sua amostra €
representativa, quando comparada a dados extexabgsee, se possivel, cruze as
respostas das questdes de maior interesse, repesads questdes de forma diferente;

. Faca um piloto (ou pré-teste) de seu questionariiseuta com elas as areas de

confuséo potencial.

Sub-etapa 2.5: Aplicacdo do Pré-teste

Os questionarios devem ser antecedidos por umeagfb de um pré-teste, em uma amostra

reduzida para verificar a validacdo do questionanies de aplica-lo em uma amostra maior

(RIBEIRO e MILAN, 2004). Os pré-testes tém a fidalile de aperfeicoar o instrumento de
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coleta de dados, a fim de verificar se os dadddadbnas respostas seriam satisfatorios para a

anélise final.

S&o objetivos do pré-teste verificar se: as questde geram davidas ou viés, nem causem
embaraco, e se elas estdo claras; se existe espficiente para responder as questbes
abertas; se a sequéncia das questdes é adequadxists a necessidade de criar ou retirar
questdes (BOYD & WETFALL, 1964; MATTAR, 1996; MARQ®D & LAKATOS, 1996;
OLIVEIRA, 1998).

Sub-etapa 2.6: Redefinicdo do questionario final

Apoés a aplicacdo do pré-teste o pesquisador deeadequar as perguntas, observando os
erros encontrados e o0s apontamentos realizadom@meestavam previsto na prévia do

guestionario.

Etapa 03: Coleta de dados

Para a coleta de dados além da utilizacdo do msftito de pesquisa serd necessario a
realizacdo de duas abordagens, a fim de verificaoraportamento dos moradores dos
condominios, bem como o ambiente fisico que est@&® énseridos procurando uma relagcao

entre ambos, a fim de subsidiar a elaboracdo dasmapnportamentais.

Sub-etapa 3.1: Observacao dos tracados fisicos

As observacdes dos tracos fisicos consistem em ieaam espaco fisico, procurando
identificar as caracteristicas fisicas e as atdedague o espaco sugere (REIS & LApud
BECKER, 2005 e PINHEIRO, 2011). Essas observagiesif registradas em mapas, fichas
e fotografias. Os aspectos considerados foramamsitas fisicas e visuais; as condi¢cdes das
calcadas; as vias de circulacdo; as distanciag astresidéncias e a portaria de acesso, a
distancia para o acesso do transporte publico;tiaglamles desenvolvidas dadas pelos
moradores, e por fim o levantamento dos equiparsent® servicos oferecido pelos
condominios (comercio). Assim esta sub-etapa tenfipalidade realizar o levantamento da

acessibilidade e dos equipamentos diversos.
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Sub-etapa 3.2: Observacdes de comportamentos

As observacbes de comportamento consistem na ga@limisual do ambiente, e sao
utilizadas no intuito de detectar o uso dos espatm@s/és da observacdo sistematica do
comportamento de seus usuarios. Os mapas compoteEsmsio importantes na obtencao de
informacg0des sobre as atividades realizadas; asaretpdes de comportamento (frequéncia de
uso dos espacos); e sobre as oportunidades €@estde uso proporcionadas pelo ambiente
construido. Com isso, permitem inferir como o amtge construido interfere nos

comportamentos e atividades de seus usuarios (REAY, 1995a).

Sub-etapa 3.3: Levantamento dos dados

Para aplicacdo do questionério, de acordo comgrasestatisticas, € necessario delimitar o
espaco amostral. Para qualquer pesquisa é necesgskzar o erro amostral, ou seja, qual o
parametro de erro que a pesquisa pode apresestsEm Apara este estudo utilizou um erro
toleravel de 10%, com 95,5% de confianca, usuaknenilizado na estatistica Z = 2
(BARBETA, 2000). Portanto, o erro é a maxima difg@ que sera admitida. Deve-se
considerar também a estimativa da proporcao ugizie niveis de variancia, a qual adota-se

para este estudo de 0,5. Assim temos:

_z°-p-q _4.025 _ 1
WTTE g TR E?
Onde:

Z = abscissa da curva normal padrao, fixado um diveonfianca de 95,5%, Z = 2

P = estimativa da verdadeira proporcdo de um dosisitla variavel escolhida, 0,25 quando
p=0, 5

a =1 _ﬁ

Mo primeira aproximacao para o n.°da amostra

E 0 = erro amostral toleravel de 10%

Ng = — No=—_ = 100

1
EZ2 0,1
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De acordo com Barbeta (2000) quando o valor peadaifor vinte vezes maior qi"o,

entdo pode ser adotado como o tamanho da amostra.

Para fins de melhor compreensao os deslocamenta® fdivididos em quatro categorias de
acordo com o estudo de Golob e McNally (2000) gqudi@aram a interacédo de atividades

que envolviam atividades e comportamentos reladiosia

Etapa 04: Cruzamento dos mapas comportamentais comquestionario

Nesta etapa procura-se analisar os dados obtidasgio do questionario e cruza-lo com os
mapas comportamentais a fim de estabelecer a oelagre o espaco fisico e o
comportamento dos moradores (adequacdo). Deste ,npmite-se organizar os dados

estrutura-los e analisa-los de forma a subsidmbrima etapa.

Etapa 05: Identificacdo dos padrdes de deslocamento

Nesta etapa foi possivel estabelecer relacdes eotn® o espaco fisico, a localidades das
atividades interferem na escolha dos moradoresmAgsodemos verificar que existe uma

relacdo entre estes, de tal forma que foi percebmd@mbos os condominios, possibilitando

apontar padrdes de deslocamentos baseados na éegiandb automovel.
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7 — APRESENTACAO DO OBJETO DE ESTUDO:
CONDOMINIOS DE BRASILIA-DF

7.1 — APRESENTACAO

Neste capitulo sdo apresentados os aspectos oslatdg métodos e instrumentos de pesquisa
adotados a fim de se atingir os objetivos propos@s capitulos anteriores revisaram
importantes bases para 0 desenvolvimento e artfdseesultados almejados neste estudo, a
fim de subsidiar a identificacdo do padréo de aesteento dos moradores de condominios

horizontais fechados no Distrito Federal.

O objetivo deste capitulo é detalhar os métodotadds e suas aplicagbes. Sera apresentada a
area de estudo selecionada para esta pesquisag@nuas serd realizada a descricdo da
metodologia. Para alcancar os objetivos proposti@n utilizados métodos e técnicas de
coleta de dados que fazem parte da area de esamloente-comportamento. Assim, a
adequacdo dos espacos coletivos nos condominiegotiais foi analisada através de:
observacbes dos tracos fisicos; observacbes de octaimentos e questionario. Os
instrumentos adotados foram fotos, desenhos, dwedacde observagbes, mapas

comportamentais e questionario.

7.2 - SELECAO DO OBJETO DE ESTUDO

Os condominios fechados selecionados localizamesPistrito Federal, que, assim como
outras regides do Brasil, retratam a expansdo dgsslagia habitacional. A decisdo em
investigar condominios horizontais fechados dorlDistederal também se dé pelo fato de
nao existirem estudos especificos que avaliem m@adto nos deslocamentos, que possam

contribuir para a crescente utilizacdo de autonsipaiticulares.
No ambito académico, os condominios horizontaissilieases tém sido pensados

principalmente a partir dética da legalidade e sustentabilidade ambient#L(MGUTTI,
1997, 1998; PERREIRA, 2001), da distincdo dos eslode classes (BARROS, 1996;
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GOMES, 2005) e da segregacao socioespacial (VIAN2GA5; NAHON, 2005; PAVIANNI,
1991).

7.2.1 — Caracterizacao do Distrito Federal

O Distrito Federal esta localizado na regido Ce6fteste do pais, tendo como capital a cidade
de Brasilia. A fundacao de Brasilia no Planaltottaéffiazia parte do projeto de Meta-sintese
para a modernizacdo do pais, por meio do “PlandMdtas” do governo de Juscelino
Kubitschek, o JK (1956/1960), entretanto haviagiog de transferéncia da capital desde o
Império. No periodo de JK, o pais buscava abandonaodelo agrario e exportador em
direcdo a um processo de industrializacdo. Comanasfieréncia, seria possivel levar o
desenvolvimento ao interior do Brasil, ampliand@@e de cidades brasileiras para o interior
(FERREIRA, 2010).

Figura 7.1 — Mapa do Distrito Federal
Fonte: disponivel em <www.brasilescola.com.br> sgesn 27/072012

Brasilia esta entre as cinco maiores metrépolesilbiras, em termo populacional, atras
apenas das centenéarias S&o Paulo, Rio de Janaivadsr e Belo Horizonte (IBGE, 2010).
Essa realidade mostra que Brasilia ha muito jéapgtou a sua condicdo de mero nucleo
administrativo do pais. Nos ultimos anos, tem-s#digado 0 crescente aumento da populacao
do Distrito Federal (DF) que em 2000 era de 2.08.4 em 2010, de 2.570.160 (IBGE,
2011). A Figura 6.1 demonstra a ocupacgdo urbanBFlentre a década de 1960 e os anos
2000, como um previsao para 2020. Verifica-se qi¥-deve um aumento expressivo nos

62



altimos 40 anos, e que este crescimento ndo se d#euforma concéntrica, mas

descentralizadas.
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F|gura 7.2- Evolugdo da ocupacéo urbana na area de abraaggnBDTU/DF.
Fonte: PDTU, (2010).

Juntamente com este crescimento populacional e@$® o aumento do numero da frota
veicular que em apenas 10 anos passou de 585.4&donde 2000 para 1.233.000 em 2010,
um aumento de aproximadamente 210,6% (DETRAN-DF,1P0temos em média 02
veiculos para cada habitante do DF. Com uma dasr@saconcentracdes de renda do pais,
seus moradores possuem um elevado poder aquigitingjpalmente em Brasilia, nos Lagos
Sul e Norte. Essa renda elevada possibilita a @goisle automéveis particulares, os quais
representam 74,8% da frota local, com aproximadtan&ri44.454 veiculos (DISTRITO
FEDERAL, 2010).
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Figura 7.3— Taxa de crescimento da frota, populagéo e nzaigdio do DF no periodo de
2000 a 2009. (Fonte: DETRAN/DF, 2010)

63



De acordo com o grafico, verifica-se que a taxandéorizagdo do brasiliense € superior ao
namero de habitantes do DF. Geralmente a utilizdgéeeiculo particular esté relacionada a
uma escolha de seu ocupante, seja ela para dearmiatussocial ou por residir em areas
que ndo possuem meios de transportes eficientescpmodidade que o carro oferece, tais
como rapidez, fluidez e agilidade, bem como petucateamento e descaso do Governo do
Distrito Federal (GDF) com o transporte publico.

Nos ultimos dez anos, o Distrito Federal atraiugrande fluxo migratério que vislumbrou o

potencial crescimento da regido. Contudo, estaos#pl populacional agravou a situacao
urbana, gerou grandes descentralizacdes espa®aismpio das invasdes clandestinas.
Brasilia concentra grande parte dos atrativos en@u® e sociais do DF, representando um
total de 45% das oportunidades de emprego, segoid@daguatinga com 10,71% e o Guara
com 9,03% (DISTRITO FEDERAL, 2010). Ao observar apa, pode-se perceber que o
centro de Brasilia ainda concentra grande partepdliss geradores de trafego do DF e de
suas regifes vizinhas. Contudo, atualmente podabservar a independéncia de certas
cidades-satélites como Taguatinga e Ceilandia, cpmseguem atrair servicos e moradias,

tornando-se menos dependente do Plano Piloto.
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Figura 7.4 - POlos geradores de trafego no Distrito Fede@itades do Entorno
(Fonte: PDTU-DF, 2010)
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Em um estudo de Ricardo Ojim (2007), o autor amteses indices de fragmentacéo urbana
em diversas capitais brasileiras. O autor utiliaoazao entre a média das distancias urbanas
e a média das distdncias em uma &rea hipotética distmibuicdo aleatoria, a qual Ihe
permitiu medir o grau de dispersédo das areas wadas. Esse indicador foi posteriormente
ajustado para que seus valores variassem entreeaaro Deste modo, valores préoximos de
zero representam padrdes mais centralizados, e igiantés de zero, regides mais

descentralizadas (fragmentadas).

Tabela 7.1 Lista de fragmentac&o urbana das principais eisladasileiras

Aglomeracgoes urbanas flrggﬁicr!l?argdﬁ%
Sao Paulo 0,551881
Rio de Janeiro 0,535972
Salwvador 0.687178
Belo Horizonte 0,654753
Fortaleza 0.620538
1*[ Brasilia 0, 760491 |
2% Curitiba 0, 753261
Recife 0.608010
FPorto Alegre 0,685555
Beléem 0,692421
Goiania 0,627864
Sao Luis Q,673592
Maceid 0.663956
3% MNatal 0., 745894
Joao Pessoa 0.639820
Aracaiu 0.542357

Fonte: OJIM, 2007

Em meio as cidades apresentadas pelo autor, obsemyae Brasilia, Natal e Curitiba estdo

entre as cidades que apresentam maior indice gmdraacao. Deste modo, percebe-se que
estas cidades estédo caracterizadas por uma sefpegagoespacial, resultado das diferentes
atividades urbanas que as compdem, tais como ejpodas diferentes vias de circulacao, a
localizac&o das industrias, do comércio, das hgletae dos servicos, da cultura, de politicas
que redundam, ao mesmo tempo, no espraiamentoidiaies e na escolha dos setores de
intervencao, todas estas atividades resultam mpméatacdo do urbano e na diluicdo da
urbanidade como um todo. (OJIM, 2007)

7.2.2 - O advento dos condominios horizontais fabbsno Distrito Federal

Devido ao alto custo do solo urbano no centro desilBa, as areas mais afastadas do centro

passaram a ser povoadas rapidamente devido ao ara preco e a facilidade do
65



deslocamento para o centro. Apos o ano de 1985, a@niacdo de trés cidades-satélites,
Samambaia, Paranod e Santa Maria, ocorreu a paghfe dos assentamentos privados
horizontais no DF, sendo que grande parte destgpilares, voltados as mais diversas faixas
de renda. Estes loteamentos cresciam a medida querc@ado imobiliario impulsionava a

especulacdo e contava com a falta de fiscalizagdm®enso nos regimes juridicos das terras
gue constituiram o quadrilatero do Distrito Fedeterras ndo discriminadas, terras publicas
adquiridas em comum e ndo submetidas a um proéegabde divisdo ou arrendadas para
uso rural. Muitas vezes estes condominios se amatal sem nenhum critério em areas de

interesse e preservacao ambiental, aproveitanda-fdta de fiscalizacao.

Um dos primeiros condominios horizontais de Brasdi o Condominio Quintas da Alvorada
no final da década de 1970. De acordo com Mala(i8f6) os precedentes para o registro de
tantos outros condominios em areas que ndo posfin@amiamento urbanistico ou ambiental
para este tipo de ocupacdo. Um documento intituBwdsilia Revisitada, de Lucio Costa
(COSTA, 1997) abriu a possibilidade para a ocupagéalominial das Chacara de Mansbdes
Park Way.

Verifica-se que os CHFs do Distrito Federal estdgiado em areas mais afastadas dos
equipamentos urbanos, tais como saneamento, paacden luz, telefone, mas
principalmente dos transportes publicos, a quaigabde certa forma a utilizacdo de
automoveis particulares para realizarem as maisrshe atividades diarias. Atualmente, os
condominios horizontais ocupam grande parte dadeor do Distrito Federal, concentrando-
se principalmente nas regides Nordeste e Sudeste.

De acordo com o levantamento da Unido dos CondomiHbrizontais e Associacdes de
Moradores no Distrito Federal - UNICA-DF (2011), DF possui atualmente 844
condominios horizontais fechados (CHFs) cadastrazlasna média de 1.000 sem registro.
Grande parte desses CHF’s sédo habitados pela destia B e C, que buscam, nestes novos
espacos, o baixo preco do solo - comparado conmtvocde Brasilia, a seguranca fornecida
por altos muros, vigilancia 24h, o resgate da yidaximo a natureza, atraidos por parques
verdes, pistas deooper lagos artificiais, pracas de convivio comum, etc.
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Podemos verificar os pontos de maiores concentrdgdacondominios horizontais do DF,
que nao estdo dentro dos centros das areas adating, mas em suas adjacéncias,
principalmente ocupando a chamada Area de protagémental (APA), de acordo com a
matéria vinculada ao jornal de maior circulacadBdzsilia, O Correio Braziliense, no ano de
2006, cujo artigo era intitulado “Condominios” nrost que 70% dos condominios

horizontais no DF, estdo ocupando areas com réstrigmbientais.

E chamada de APA uma categoria de unidade de s@ser de uso sustentavel com os
objetivos bésicos de proteger a diversidade bio&gilisciplinar o processo de ocupacgéo e
assegurar a sustentabilidade do uso dos recuraggisaonde o grau de ocupacdo humana €
limitado (BRASIL, 2000). Criada pelo Decreto Federa 88 940, de 07 de novembro de
1983, abrange uma area de 84.100 hectares, imfmdamedor entre a Estacdo Ecoldgica de
Aguas Emendada, s&o elas a APA da Cafuringa, addPllago Paranoa e a APA das Bacias
do Gama, Séo Bartolomeu e Cabeca-de-Veado. Aindaesmo ano outra matéria no mesmo
jornal apontou que as areas de ocupacdo dos CHFeraéo mais restritas as mansoes, e

estavam se popularizando de forma desenfreadaneipaimente, por ocupacoes irregulares

ou informais. Tais &reas abrigavam 25% da populag8mente do DF, como 69% dos
moradores faziam parte da classe média (CORREIOBRENSE, 22 ago. 2006). Verifica-
se que as regibes que mais concentram condomireégsilares no DF, estdo dentro da Area
de Protecdo Ambiental (APA).

Subareas

Territario do OF

B Condominios Horizontais Fechados

| Anel Rodoviario

M == [ ia Expressa
2 } : B iz Arterial Primaria

Figura 7.6— S'obrepo's'igéo dos mahas do Sistema viério rdgionaF e regides adjacentes
com o mapa do CHF’s do DF. (Fonte: PDTU-DF/2010 eaiptacéo)
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Para que possamos observar melhor os locais damsmtgs dos condominios horizontais
fechados do DF, foi sobreposto o mapa do Sisterdaovilo DF como o da localizacdo deste.
Sendo assim, podemos verificar que grande parteCéi}Ss estdo localizados proximo as
rodovias que mantém acesso ao Plano Piloto. Onsisiéario Urbano do DF é formado

pelas vias internas das aglomeracdes ou nucle@hashb composto basicamente por vias

estruturantes, nas quais se concentram os maioxes e deslocamentos.

7.2.3 - A questao da irregularidade

Os condominios horizontais fechados no DF tém serd®lvido, em grande maioria, na
ilegalidade. De acordo com Queirroga (2002), osgldamentos do solo no DF ndo podem ser
confundidos com o entendimento do condominio fechgdque para a constituicdo deste, é
necessario que exista um contrato de incorporag@biliaria, cabendo ao incorporador a
edificacdo nas fracdes ideais, e ao adquirent@natrmicdo, segundo a planta coletiva. Na
visdo da autora néo € verificado nos parcelamegrdcs fins urbanos no Distrito Federal, de

modo que o adquirente constréi se quiser e quanderge da forma que lhe convir.

Para que se constitua um loteamento fechado légakcessario que o empreendimento
respeite determinacdo da Lei n. 4.591/64 (Lei dodominio em edificacdes), qual seja a
venda de casas térreas ou assobradadas juntanuent® dote, ou, pelo menos, com a
incorporacdo da edificagdo. Caso contrario, a oesersara sobre loteamento comum,
sujeito a Lei n. 6.766/79.

Em relacéo ao usual termo “irregular”, que acompamkdenominac¢ao “condominio”, quando
se trata de “assentamentos” de classe média not®iEederal, Queiroga (2002) aponta que
existe certa impropriedade quando ao termo, a autonclui que a denominagcdo mais
adequada para o Distrito Federal € a utilizada Pelaetaria de Desenvolvimento Urbano e

Habitacional do Distrito Federal (SEDUH), “parcetamos urbanos informais”.

Para que uma cidade se estruture de forma organiatecessario que tenha um plano
diretor, que servira de parametro para a deterrdanda funcéo social da propriedade urbana,

na medida em que é responsavel pelo planejamepamair O conteido dos planos diretores
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deve orientar-se pelo “uso racional e adequadordgripdade, dos recursos naturais e da
preservacdo do ambiente urbano, observancia gdeslae trabalho e utilizagdo que favoreca
0 bem-estar dos proprietarios e dos trabalhad¢BisfNC, 2006:121).

Deste modo, o Plano Diretor € um importante insémtm normativo de natureza participativa
que estabelece, a partir da andlise de um conjdetenformacdes técnicas, mapas, de
diagndsticos, de planejamento e de legislacoesugi®s e normas a serem seguidas pela
Administracéo Publica municipal (FABRICIO, 2007)s Aormas gerais de direito urbanistico
que devem orientar a confeccdo dos Planos Direwiesdeterminadas pelo Estatuto da
Cidade (Lei 10.257/2001).

No Distrito Federal o parametro utilizado para aemamento € o Plano Diretor de
Ordenamento Territorial (PDOT) do Distrito Fedeaptovado em 17 de marco de 2009. Este
documento faz uma distincdo entre duas éareas, &oe as Areas de Regularizagdo de
Interesse Social (ARIS) e Areas de Regularizacélnteéeesse Especifico (ARINE). As areas
da regido do Jardim Botanico, Grande Colorado,rSfdviansdes Sobradinho, Arniqueira,
por exemplo, sdo classificadas como Areas de Reézatdo de Interesse Especifico
(ARINE).

Dentre as maiores ocupacoes irregulares do Distatteral esta o Condominio Sol Nascente,
localizado na regido administrativa da Ceiland@an quase 120 mil moradores (CORREIO
BRAZILIENSE 17/06/2011). A fim de combater estatjwa ilegal no Distrito Federal, o
Ministério Publico do Distrito Federal, juntamerdemo o Governo Distrital, firmaram o
Termo de Ajuste de Conduta (TAC) n° 002/2007, oudzento estabelece os procedimentos
de regularizacdo desses parcelamentos de solo fjpgraurbanos. De acordo com o
documento, os parcelamentos de solo sdo empreandsngotencialmente degradadores do
meio ambiente, sobretudo mais danosos quando itadl® irregularmente,causando

prejuizo as aguas, as plantas e animais e até nesoomdicdes sanitarias da populacéo.

Ainda no ano de 2007, o Supremo Tribunal FederdF)Sautorizou a venda direta aos
ocupantes, a Companhia Imobilidria de Brasilia (RERAP). Neste periodo foram
legalizados 420 terrenos, dentre eles a etapa ®Eettw Jardim Botanico. Em 2011, um dos

principais desafios do Executivo local sera a retendas vendas diretas. O jornal Correio
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Braziliense, no ano de 2011 lancou uma série detaggens sobre os avancos e obstaculos no

processo de legalizagéo de terras no Distrito B&d@s acordos para as regularizagcdes dos

condominios horizontais fechados tém sido demoradgsrnal Correio Brasiliense publicou

no dia 15/07/2011 uma lista com os principais &gor

Vi.

A venda direta, que permite a transferéncia do ehdiretamente ao ocupante, nao
avancou desde 2007;

O principal empecilho € a resisténcia da comunidgde, em muitos casos, recorre a
Justica para tentar barrar a venda direta, comgansnto de que terras seriam
particulares, e ndo publicas;

Muitas tentativas de registro de lotes por partd elsiacap foram impugnadas pelos

moradores no momento da apresentacdo dos docuneemteertorio;

. Alguns condominios de propriedade da Terracap —oconVillages Alvorada, no

Lago Sul — tém problemas ambientais, como constsigin areas de preservacao
permanente;

A demora na venda direta faz com que os imoveigefigcada vez mais caros. Como
a alienacéo tem que ser feita com base nos valeresercado, a tendéncia é de alta
continua, ja que o mercado imobiliario de Brasifith aquecido;

Pela legislacao, lotes vazios e comerciais de @mdg@de da Terracap tém que ser

licitados. A medida enfrenta muita resisténcia olytacao.

O Conselho de Planejamento Urbano e Territorial dotrips Federal (Conplan) vem

realizando uma série de reunides a fim de resolygrocessos de regularizacdo. Para que 0s

trabalhos tenham agilidade foi criada uma camaraida dentro do Conplan especializada

somente para a questao da regularizacdo dos CAllE'D encerramento desta dissertacao o

GDF ainda ndo tinha conseguido realizar todas@daezacoes.

7.3 - CRITERIOS PARA SELECAO DOS CONDOMINIOS HORIZO NTAIS
FECHADOS

7

O objetivo deste estudo é investigar a relagdo apieondominios horizontais fechados

exercem no padrdo de deslocamento de seus moradar@sesente pesquisa limitou-se a

estudar os condominios horizontais fechados deeuslusivamente residencial, de médio

70



porte, tendo em vista serem 0s mais recorrent&isioto Federal, como visto anteriormente

estao localizados em areas nao centrais.

A fim de verificar esta relacdo foram escolhidosdmndominios, 0s quais um teria que estar
localizado préximo a vias que ofertassem transpoitdico e 0 outro que estivesse longe
desta oferta. Foram escolhidos dois condominiaaber: o Condominio Rural Residencial
RK e o Condominio Quintas da Alvorada. A seguieisapresentados os objetos de estudos,
bem como suas caracteristicas e localizacdo. Nosegimentos metodoldgicos seréo
explicados os procedimentos que foram utilizados pestabelecer a relacdo entre os
condominios e o padréao de deslocamento de seusionesa

Para a caracterizacdo do porte dos condominiogjtiddado o modelo desenvolvido por

Berck (2005). A autora utilizou para classificarcosdominios de Porto Alegre.

Tabela 7.2— Classificacdo do porte de condominios horizerfeihados

Extensao de terra

Classificacao (m?) Parcela urbana N° de residéncias Localizacdo
Grande porte Acima de 4 ha Mais d? um Acima de 100 casas Zonas periféricas
quarteirdo
- De aprox. 1.500,00m# PEdaQ.ONde Por volta 10/15 até  Tecido consolidado e
Médio porte quarteirdo

até 4ha ou - 100 casas. zonas periféricas

ou um quarteirdo
Um lote ou pedaca
de
quarteirdo

De aprox. 500,00 a
1.500,00m?

Nota: Fonte Berck (2005), com adaptacdes

Por volta 10/15 até + Predominantemente

Pequeno porte ou - 100 casas. | no tecido consolidado

7.3.1 — Condominio Rural Residencial RK

Localizado na regido serrana de Sobradinho, Red@® Lagos, o Condominio Rural
Residencial RK (Rancho Karina), teve sua fundagianmo de 1992, propriedade particular
de Carlos Victor Moreira. A area total do CondomiK abrange 148.188.95 hectares.
Possui 2.080 lotes divididos entre dois grandeguotos Antares e Centauros. De acordo
com a classificacdo de Berck (2005), o condominicoésiderado de grande porte.
Atualmente possui cerca de 1.900 casas constraidas mil moradores. O Condominio RK
esta a aproximadamente 20 km do centro de Braaiidkm do centro de Sobradinho e a 2km

da Torre Digital.
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Mapa 7.1- Localizagdo do Condominio RK (A: Rodoviaria dadlia — B: RK)
Fonte: Google Earth.

Co
i Cen laiiry

Cnnl Dﬁmum
DF 441

Mapa 7.2— Localizacao do Condominio Rural Residencial RK
Fonte: Google Maps e Earth
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Foto 01: Portaria de acesso Cond. RK Foto 02: Comércio nas mediagdes do RK

O condominio esta completamente circundado poeioasr funcionais e visuais, tais como
muros de aproximadamente seis metros de alturasipsomente uma entrada de acesso. Em
suas mediacbes esta localizado o comércio compmatacamente de saldes de beleza,
boutiques, farmacias, pet shop, mercearias, padaradbiliarias, banco 24 horasn house
curso de inglés, academia, locadora, lotérica,etera, pizzaria, restaurantes e matérias de

construcgéo civil.

Quanto a oferta de transporte publico o condoménaiendido por uma linha de énibus, a
qual possui baixa frequéncia, o percurso da lishmdomo saida a Rodoviaria de Sobradinho,
seguindo para a DF-440 passando pelos condommrib dos Nobres e RK seguindo para
o Paranod destino Rodovidria do Plano Piloto. &utmhas passam pela BR-020 com
sentido a Rodoviéaria de Sobradinho e Planatina-B& entido contrario para o Plano Piloto.
A parada de 6nibus esta localizada cerca de 3,Gkmpodtaria do RK. Para contornar a
situacao, existe o transporte irregular, que é&atb principalmente pelos trabalhadores nas
primeiras horas da manha e no final da tarde, begia transporte ndo possui relacdo com a

administracdo do condominio.

Como o condominio esta instalado em terras paatiesilque estdo dentro da APA do Lago
Paranoa, sua regularizacéo ainda néo foi aceigalgetracap.

7.2.3 — Condominio Quintas da Alvorada

Localizado no Setor Habitacional S&o Bartolomeu HSB, Regido Administrativa do

Paranoa. O Condominio Quintas da Alvorada foi fdodao ano de 1975, pertencente a
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Danilo Venturini. A &rea total do condominio perf&# 1850 hectares. Possui 183 lotes, com
cerca de 980 moradores, pela classificacdo de B@@B5) o condominio € considerado

como médio porte. Esta localizado a 15 km do cedgrBrasilia.

Mapa 7.4— Localizacao Condominio Quintas da Alvorada (Adﬁlviéri de Brasilia — B:
Cond. Quintas da Alvorada). Fonte: Google Earth
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I
g stass A% Rio Parana

|.200m |
S00 pés
Legenda: I FPortaria de acesso B via principal Bl Ccomércio

Mapa 7.6- Caracteristicas fisicas Cond. Quintas da Alvarad
Fonte: Google Maps (com adaptacéao)

Dados do mapa @2012 Google, MapLlink -
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Foto 01: Comércio Foto 02: Acesso Principal

Quanto ao transporte publico ndo existe oferta pata regido. Os moradores utilizam de
outros meios, tais como automoveis particulares, ¢atransporte irregular. A parada de

Onibus mais proxima esté localizada na Estrada Bamk Bosco.

O condominio é cercado por de muros de alvenanaagmroximadamente 4,5m e com cerca
de arames farpados. A via principal também forreaeesso para os Condominios Estancias
da Alvorada Il e lll. Existe um pequeno comércioatiastecimento de produtos de primeira
necessidade, como mercados, farmacias, padaonasuflura e vestuario. Também ha lojas
de matérias de construcdo, pet shops e saldeslelEab® comércio esta localizado nas

Avenidas Rio Paranoa e Rio Sao Marcos.

Como o condominio esta inserido dentro da areaateqéio do Sao Bartolomeu, ainda nao

foi autorizada sua regularizacao.
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8 — APLICACAO DO METODO

8.1 — APRESENTACAO

Neste capitulo sdo analisados os dados coletad@presentados os resultados dos
questionarios aplicados e da elaboracédo por meabservacdo dos mapas comportamentais.
Inicialmente sdo identificados as variaveis somoémicas, a fim de montar o perfil dos

moradores e, em seguida, os demais dados pardiseai@ padrao de deslocamentos. Por
fim, € verificada a importancia de cada caraciedsto condominio investigado, buscando-se

a relacao entre estes e o deslocamento.

O conjunto destas respostas torna possivel a tac&tado padrdo de deslocamento dos
moradores dos condominios horizontais fechadosnfeor da avaliacdo do impacto fisico-
espacial dos condominios séo verificadas a infiaémessa tipologia habitacional no uso dos

automoveis particulares.

8.2 — APLICACAO DO METODO PROPROSTO

A metodologia proposta foi aplicada nos condomihmszontais fechados Residencial Rural
RK e Quintas da Alvorada que foram apresentado€apitulo 6 deste trabalho. As etapas
apresentada no Capitulo 5 s&@o incorporadas nesta.se

ETAPA 01: IDENTIFICACAO DO PROBLEMA

A definicdo do objeto de estudo caracteriza a itdpoia da etapa para o bom
desenvolvimento da pesquisa. Tal definicdo é essepara que o foco seja mantido no
principal objetivo de estudd®essa maneira, foram levantados previamente &teazacao
deste tipo de empreendimento imobiliario a fim @stdcar os procedimentos propostos na
metodologia. Assim, os Condominios Horizontais Bdds RK e Quintas da Alvorada
localizados no Distrito Federal foram escolhidoate outros condominios, principalmente

por terem as seguintes caracteristicas: localizagerta de transporte publico.
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ETAPA 02 — CONSTRUCAO DO INSTRUMENTO DE PESQUISA:

Delimitados estes CHF’s houve o contato com osi®sddos condominios, realizado em
janeiro de 2012, com o objetivo de recolher infagfes sobre os condominios e obter a
autorizacdo de acesso (apéndice A) para a reabizdgd levantamentos loco. Foram
obtidos também documentos (mapas, desenhos, c@wdogcondominio, regimento interno

e pesquisas realizadas pela administracd®ara a realizacdo desta etapa foi necessario

realizar uma divisdo em sub-etapas a seguir:

Sub-etapa 2.1: Entendimento do objeto de estudo:

Levantamentos de informacfes sobre os condomiradgontais em literatura nacional e
internacional, a fim de verificar padrdes, pesclisan jornais de grande circulagdo no
Distrito Federal que apresentassem matérias reésréntematica, bem como levantamentos

na internet dos sites de condominios e contadoasoatdministracdes destes.

Sub-etapa 2.2: Construcao da base teorica

Redacéo do€apitulos - 2 A cidade e o Automovel; 3 Condomirtasizontais fechados e 3
Adequacédo dos Condominios Horizontais FechadosaackRelando-os a fim de subsidiar a

problematizacédo proposta.

Sub-etapa 2.3: Defini¢cdo da &rea de estudo

Foram realizados os levantamentos dos condomimid3istrito Federal e logo apds foram
selecionados alguns condominios que possuem agarésticas necessarias para este estudo,
que sdo: a localizacdo quanto as vias de circula¢@ias e a localizagdo em regides
deficientes de transporte publico. Estas caratiteass foram necessarias para verificar os
padroes de deslocamento entre o condominio queligessoferta de transporte publico com
um que ndo houvesse esta opcdo, a fim de verifisarelagbes existem entre eles, e
consequentemente, alcancar os objetivos destaipasgue estdo descritos no capitulo 1 —

Introducéo. Por fim foram selecionados 02 (dois)dmminios horizontais fechados, as quais
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foram descritos na caracterizagdo da area de estudapitulo 6 deste trabalho. Sdo eles: o
Condominio Residencial Rural RK e o Condominio @asrila Alvorada.

Sub-etapa 2.4: Elaboracéo prévia do questionario

Foi realizada a elaboracdo prévia de um questioresiruturado em relacdo as seguintes

condicionantes basicas:

Tabela8.1: Variaveis socioecondémicas

Sexo

Estado Civil
Posse de veiculo
Filhos

Local do Trabalho
Faixa etaria
Renda
Escolaridade

QN AWM

Tabela 8.2 Roteiro de Pesquisa
. Atributo da escolha da localidade
. Estrutura fisica
. Estilo de vida em um CHF'’s
. Atividade realizada cotidiana
. Frequéncia das atividades
. Escolha modal
. Nivel de dependéncia de automdével

N[OOI~ WNEF

Para a elaboracdo do questionario foi levando ensideracdo seu formato quanto a
guantidade de perguntas e sua sequéncia légicdamAs$s intuito deste questionario

caracterizar os moradores quanto ao perfil socit@o@o, e investigar as caracteristicas do
condominio, a percepcdo dos moradores quanto agowonio e fora dele, as atividades

desempenhadas e a forma da utilizacdo do autorpaxtatular.
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Sub-etapa 2.5: Aplicacdo do Pré-teste

Para a aplicacdo do pré-teste foram selecionad@® cnoradores indicados pelos sindicos
dos condominios selecionados. Feitos as perguntaghuma analise dos resultados obtidos,

em seguida a partir das sugestdes apontadas, fefammuladas algumas questdes.

Sub-etapa 2.6: Redefinicdo do questionario final

Por fim, ap0s a aplicagdo do pré-teste foi anabtisadestrutura e as respostas obtidas e
posteriormente a readequacdo do questionario. A remacao esté estruturada com perguntas
inter-relacionadas, a qual permite aos respondengsfestar nas perguntas subsequentes,
alguma informacdo relevante ou esquecida anteritemeQuanto a estruturacdo do
questionario GUNTHER (2008) e ORNSTEIN (1992) cdasam a importancia de ser
aplicado pelo pesquisador realizando uma interggéssoal, em forma de entrevista
individual. O questionario esta estruturado entdranduas questdes (Ver anexo Il) de forma
clara e objetiva, para ndo desviar o foco do olgetla entrevista e ndo desestimular o

entrevistado.

ETAPA 03: COLETA DE DADOS

Elaboracdo dos mapas comportamentais (observag@draigados fisicos e equipamentos
ofertados) e aplicacdo do questionario. Para angéite dos mapas comportamentais e
aplicacdo do questionario foi composta uma equipe6d(seis) pesquisadores, a quais
passaram por um treinamento prévio, a fim de quéexesse o objeto de estudo, a intencéo
da pesquisa e a abordagem ao entrevista. Toduserasti devidamente identificados por meio
de crachés, uniforme de pesquisa do Programa d&Rdsiacdo em Transportes (PPGT), e

carta de apresentagao.

Sub-etapa 3.1: Observacao dos tracados fisicos

Para esta etapa da pesquisa foi necessario qes@sigadores fossem distribuidos em pontos

especificos de cada condominio, onde foi obsergdocessdes de vias e movimentacao de
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pessoas. Buscou-se nesta etapa a observacdo d@sspide acesso e controle, os muros, a

vegetacao, as calcadas e as ligagbes com as Wksagu

Sub-etapa 3.2: Observacdes de comportamentos

As observactes foram realizadas no intuito de iatosgobjetivos relacionados a avaliagcao do
impacto do espaco fisico dos condominios horizentachados e o comportamento dos
moradores. Dessa forma, as observacdes de compottaforam realizadas no interior dos

condominios em questéo.

As observacbes comportamentais foram realizadaantiuum més (de julho a agosto de
2012), em varios dias e horarios diferenciadosabgr essas observacdes pode-se perceber,
nos dois condominios, que o horério tipico (de matdizacdo) € o horario da manha de
7h00min até as 9h0Omin e no periodo da tarde & pag 16h30min até as 18h00min. Os
dias escolhido para a observacao foram as segleidas-as quartas-feiras; sextas-feiras e os

fins de semana.

As observagbes sistematicas ndo foram realizadapeniodo noturno, pois ndo houve
autorizacdo dos condominios para aplicacdo de iqnésbs ou observacgdes, a fim de néo
prejudicar o descanso dos moradores. Além dissmumu-se na pesquisa interferir ao
minimo na rotina dos moradores. As observacdoes t&mo finalidade realizar o
levantamento do comportamento dos moradores e oest® influencia na escolha do
deslocamento, procurando observar o padrao emtse &egue a tabela com os horarios das

observacoes.

Tabela 8.3 — horéarios de visita aos condominios

CONDOMINIO | SEGUNDA-FEIRA | QUARTA-FEIRA | SEXTA-FEIRA | SABADO | DOMINGO
Cond. RK (manha) 16/08 - 30/08 18/08 - 01/09 20/08/09 2015089' 22/08 - 05/09
Cond. RK (tarde) 23/08 - 06/09 25/08 - 08/09 27/48/09 2181/?089' 29/08 - 12/09
Cond. Quintas da 28/08 -

pvorads (mannay | 23108 - 06109 25/08-08/09 | 27/08-10/09 20 | 29/08 - 12/09
Cond. Quintas da 21/08 -

Anvorads (thrde) 16/08 - 30/08 18/08-01/09 |  20/08-03/09 %500 | 22/08 - 05/09
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Sub-etapa 3.3: Levantamento dos dados

A amostragem dos condominios selecionados foi dereila infinita, pois de acordo com
Barbeta (2000) se o valor pesquisado for vinte yapaior quen0 a amostra pode ser
considerada infinita. Assim, neste estudo foi etremio 0 = 100 , o nGmero a ser

pesquisado eram de 2.260 residéncias, sendo, {wodeaima de vinte vezes 0 va/to que
deveria ser 2.000 residéncias. com os (Capitul&tapa 3 — sub-etapa 3.3, p.63)

Os condominios em questéo tinham como diferencieréaade transporte publico, onde, o
Condominio RK possui, e 0 Condominio Quinta da Adda ndo. O valor da amostra foi
dividido em partes iguais para a analise, assinta&a um foi pesquisado 50 residéncias. O
sorteio das residéncias foi feito com base na aagmih sistematica. Deste modo, o
guestionario que anteriormente era totalmente @abddi reformulado para questdes
subjetivas e objetivas.

Os questionarios foram aplicados em um sabada@udiggrande parte dos moradores estariam
em suas residéncias, pois em dias da semana foicago previamente que as residéncias
estavam vazias ou somente com a presenca dasasesrdb lar. A pesquisa ocorreu nos dias
26/06/2012 e 02/07/2012 no Condominio RK, e nd28i@8/2012 no Condominio Quintas da

Alvorada.

Foi pedido ao morador que descrevesse um dia tff@icemana. No caso do questionario foi
solicitada a quarta-feira por ser um meio de semdrsaem que 0 pesquisado ja teria

realizado grande parte de sua rotina.

Os dados para a elaboracdo do trabalho foram sbt@di@vés de questionarios abertos
individuais em dois condominios horizontais feclsadimcalizados no Distrito Federal. O

objetivo da técnica é explorar o objeto de pesquesa profundidade, sondando

conhecimentos, opinides, atitudes e sentimenta® solmovimentacado dos moradores quanto
ao espaco fisico, sua localizagédo geogréfica dizagho do automovel particular, de forma a
auxiliar o entendimento do fendbmeno estudado. Agym¢as e respostas obtidas junto aos
entrevistados sdo analisadas conjuntamente de fmmwplorar as relacées que existem, bem

como suas diferencas.
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ETAPA 04: CRUZAMENTO DOS MAPAS COMPORTAMENTAIS COM O
QUESTIONARIO

Feitos os mapas comportamentais (observacdo dadtradisico e comportamento),
juntamente com o refinamento das informacfes abtpido questionério, foi descrito por
forma de tabelas, mapas comportamentais e grafiadsscricdo das informacgdes obtidas.

ETAPA 05: IDENTIFICACAO DOS PADROES DE DESLOCAMENTO

Redacéo final do trabalho, e retomada dos obgtevoomprovacdo da hipétese lancada no

inicio da pesquisa.

8.3 - ANALISE DOS RESULTADOS

Com a obtencéo dos dados por meio da aplicacaoekiignario, mapas comportamentais, e
dos tracos fisicos, que sédo de natureza qualifapgea suas analises foram utilizadas
interpretacbes e julgamentos subjetivos. Os dadosepientes desses meétodos foram
quantificados e apresentados em forma de tabebfg;ap e mapas.

Para iniciar as analises dos dados, faz-se nemegs@meiramente, tracar o perfil da amostra
que serve de anadlise para o presente trabalhonFoeaquisados 50 moradores residentes do
Condominio Rural RK, e 50 moradores do Condominiinf@s da Alvorada, selecionados

conforme o instrumento de pesquisa do Capitulo 6.

8.2.1 — Perfil socioecondémico dos moradores

Na revisdo da literatura apresentada neste trabathaspecial nos Capitulos 2 e 3, apontou
que os CHF’'s em sua maioria sdo habitados por gegsertencentes a classe meédia, com
certos estilos e comportamentos diferenciadosnalitlade de caracterizar os moradores dos
condominios em estudo esta justamente na verificdedtas afirmacgdes. Assim, verificou-se
que a populacdo dos moradores das residéncia®ddsrainios horizontais fechados quanto

a proporcao de género € equilibrada 48% do sexmiieone 52% do sexo masculino (Tabelas
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8.4), quanto ao estado civil hd um desigualdada;gbecendo 66% casados, contra 34% que

se declararam solteiros.

Tabela 8.4 -Sexo e Estado Civil

Condomnio Sexo Estado Civil
Feminino Masculino Casados Solteiros
Residencial RK 22 (56%) 28 (44%) 34 (68%) 16 (32%)
Quintas da Alvorada 26 (52%) 24 (48%) 32 (64%) K(3%)
Total 48 (48%) 52 (52%) 66 (66%) 34 (34%)
Nota: o valor se refere ao numero de responddategre parénteses, as percentagens (%).

Tabela 8.5— Faixa Etaria

Condominio 18 — 24 anos 25 — 44 anos 45 - 65 anos | Mais de 65 anos
Residencial RK 6 (12%) 32 (64%) 8 (16%) 4 (8%)
Quintas da Alvorada 10 (20%) 28 (56%) 9 (18%) 3 (6%)
Total 16 (16%) 60 (60%) 17 (17%) 7 (7%)

Nota: o valor se refere ao niumero de responddBidse parénteses, as percentagens (%).

Quanto a composicao da faixa etaria percebeu-se6Qle € composta basicamente por
jovens, e um numero muito reduzido de moradordencaira idade (7%). Assim, verificou-

se que os residentes dos condominios estudadessgmnde parte jovens e casados.

Comparativamente, verifica-se grande similaridadenivel econémico e de escolaridade
entre as familias dos condominios investigadoso3 @dio habitados por populacdo de alto
padrdo econdmico, demonstrando renda entre R$ ,6M@ R$ 10.000,00 (Tabela 8.7) —
(justificativa na Figura 3.2 do Capitulo 3, classi€do da renda no pais segundo a FGV
2010) A maioria sao proprietarios das residéncias (Tal&ED), com alto nivel de
escolaridade (Tabela 8.6). Caracteristicas corestarids condominios brasileiros conforme o

levantamento tedérico deste trabalho.

Tabela 8.6— Escolaridade

Condominio 1° Grau 2° Grau 3° Grau P6s-Graduacéo
Residencial RK 3 (6%) 19 (38%) 27 (54%) 1 (2%)
Quintas da Alvorada 0 (0%) 22 (44%) 26 (52%) 2 (4%)
Total 3 (3%) 41 (41%) 53 (53%) 3 (3%)

Nota: o valor se refere ao nimero de responddbiase parénteses, as percentagens (%).
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Tabela 8.7— Renda familiar das residéncias

Condominio Até R$ 5.000,00 | Entre R$ 5.000,00| Entre R$ 8.000,00 Mais de R$

e R$ 8.000,00 e 10.000,00 10.000,00

Residencial RK 8 (16%) 24 (48%) 15 (30%) 3 (6%)
Quintas da Alvorada 2 (4%) 22 (44%) 19 (38%) 7 (14%
Total 10 (10%) 46 (46%) 34 (34%) 10 (10%

Nota: o valor se refere ao niumero de responddBidse parénteses, as percentagens (%).

Outra similaridade encontrada em ambos os condomm@squisados é que as familias séao
compostas, predominantemente, por casais com fithes podem variar de um até mais de

trés, sendo a maioria de dois filhos, represent8686 da amostra (Tabela 7.9).

Tabela 8.8— Numero de integrantes da familia

-~ 1 casal + | 1 casal + 1| 1 casal + 2| M2€ U Pl \ais de 5
Condominio 1 casal : . . +1ou?2
gravidez filho ou 3 filhos filhos pessoas
Residencial RK 9 (18%) 4 (8%) 7 (14) 15 (30%) 129 5 (10%)
Quintas da Alvorada 4 (8%) 1 (2%) 11 (22%) 21 (42%) 7 (14%) 6 (12%)
Total 13 (13%) 3 (3%) 18 (18% 36 (36%) 19 (19%) (11%)
Nota: o valor se refere ao nimero de respondeltge parénteses, as percentagens (%).

Ao observar a Tabela 8.8, percebe-se que, em tegeoss, a idade dos filhos dos
entrevistados € variada, havendo, certa predonimate filhos adolescentes (acima de 12
anos). Assim, sao filhos na sua grande maioriadade escolar, seguido pelos filhos com
mais de 18 anos, que estdo cursando uma faculda@e tmbalhando. Deste modo, o
deslocamento sera diretamente impactado por est@dros da familia.

Tabela 8.9— Idade dos filhos dos entrevistados

Acima | Atéb5, e DODE || B2
. N&o tem| Até5 De5a | Del2a ’ doze,e| 18,e
Condominio . dos 18 | de6a !
filhos anos | 12 anos| 18 anos de 12 a | acima de
anos 12
18 anos| 18 anos
Residencial RK 9(18%) 5(10%) 7 (14%) 8 (16%) %J8| 7 (14%)| 5 (10% 1 (2%)
Quintas da Alvorada 4 (8%) 7 (14%) (212% %) 7 (14%)| 6 (12%) 4 (8%) 6 (12%) 5 (10%)
13 12 18 15 10 11 11 0
Total (13%) | (12%) | (18%) | a5%) | @ow) | @1%) | (1) | ©©%)
Nota: o valor se refere ao nimero de respondeltee parénteses, as percentagens (%).
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Tabela 8.10- Propriedade

Condominio Proprietario da residéncia Inquilino da residéncia
Residencial RK 38 (76%) 12 (24%)
Quintas da Alvorada 42 (84%) 8 (16%)
Total 80 (80%) 20 (20%)
Nota: o valor se refere ao nimero de respondebiase parénteses, as percentagens (%).

Os dados apontaram que os CHF sao pertencentass& chédia, os moradores relatam que
desde a compra do imével, estes ja valorizaram iminma cerca de 70%. Demonstram-se

como oportunidade de negécios a médio e longo prazo

Os dados levantados nas tabelas anteriores apaqiema populacdo dos condominios
investigados possuem caracteristicas semelhaméengo-se dizer que sdo homogéneas nas

guestdes socioeconbémicas.

8.2.2 - Identificacdo dos motivos de escolha pon@dominios horizontais fechados

Os motivos que levaram os moradores dos condomiwinsontais fechados investigados a
optar por esse tipo de moradia sdo os mesmos afdes anteriormente no Capitulo 3
(Quadro 3.5). Em termos gerais, 0s motivos maigauibs apresentaram-se semelhantes em

ambos os condominios.

Para que tivéssemos uma melhor compreensédo seanmevacao em residir em um CHF's
foram questionados aos moradores quais seriam demode hierarquia os fatores mais
expressivos para a sua escolha em residir em umetHéetrimento de viver em bairros ou
apartamentos, as respostas foram livres, ou sgasquisado teria a liberdade de expressar

aquilo que para ele seria este fator.

Os dados coletados mostraram que o grande impacéoapdecisdo na escolha de viver em
um CHF esta no status social que lIhes confere agonpor 20% dos moradores que
participaram do questionario. Em segundo lugar @séonomia que realizam ao comprar o
imovel e os espacos coletivos privados, com 14%edt®vistados. E em terceiro com 13%

das respostas esta a privacidade.
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Tabela 8.11- Motivos de escolha por condominios horizontaghfdos

e cona. | Sra.Qunes | o
Status social (homogeneizacao) 9 (18%) 11 (22% (20%)
Espacos coletivos privados 8 (16%) 6 (12%) 14 (14%
Economia quanto a compra da residéncia 9 (18% 0%)1 14 (14%)
Privacidade 5 (10%) 8 (16%) 13 (13%)
Seguranga quanto ao crime 7 (14%) 5 (10%) 12 (12%
Fuga da cidade (barulho, poluicdo e inseguranca (10%) 4 (8%) 9 (9%)
Desejo de morar em casa 3 (6%) 4 (8%) 7 (7%)
Proximidade com a natureza 2 (4%) 2 (4%) 4 (4%)
Convivio Social (interacéo social) 1 (2%) 2 (4%) (3%0)
Seguranca de trafego veiculos 0 (0%) 2 (4%) 2 (2%)
Gerenciamento e administracao privado 1 (2%) 1 (2%) 2 (2%)
Nota: o valor se refere ao nimero de responddBiegge parénteses, as percentagens (%).

A pergunta seguinte estava relacionada a escolkeveleno condominio em questéo, ou seja,

por que o morador escolheu residir ou no CondonRi@mu Quintas da Alvorada.

Tabela 8.12— Motivos de viver nos condominios especificos

Motivos / Condominios Cond. Quintas
(n° respondentes) e, RS da AI\%rada Vol

Localizacao - acessibilidade 11 (22%) 9 (18%) 224p
Privacidade 8 (16%) 9 (18%) 17 (17%)
Tranquilidade 5 (10%) 6 (6%) 11 (11%)
Unidade habitacional - residéncia (valor R$) 7 (34% 4 (8%) 11 (11%)
Segurancga interna 4 (8%) 7 (14%) 11 (11%)
Tranquilidade 5 (10%) 6 (6%) 11 (11%)
Aparéncia interna 6 (12%) 5 (10%) 11 (11%)
Heranca 4 (8%) 2 (4%) 6 (6%)
Convivio Social (interagdo social) 1 (2%) 3 (6%) (550)
Influencia de amigos ou parentes 2 (4%) 1 (2%) 98)(3
Existéncia de espacos de lazer coletivos 1 (2%) 499 ( 3 (3%)
Homogeneizag&o socioeconémica 1 (2%) 2 (4%) 3 (3%)
Nota: o valor se refere ao niUmero de responddieee parénteses, as percentagens (%).

Como fator decisivo para a escolha os moradoreswstiados responderam que a localizacéo
foi o ponto mais importante 22%, muitos moradorssokeram o Cond. RK por ndo esta
proximo a BR — 020, as quais ndo teriam o risctraleessia, barulho excessivo e por esta a
uma distancia de aproximada de 25 km do Planod?ibotde 52% dos envolvidos na pesquisa
trabalham ou realizam algum tipo de atividade. f&ond. Quintas da Alvorada apresentou
uma localizagéo privilegiada quanto ao acesso doa@ele Brasilia (12min). Outros fatores

tais como a influéncia de parentes ja residentes candominio, heranca familiar,
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tranquilidade também foram apontados, sendo quenweiio social, espagos coletivos e

homogeneizagao foram apontados por somente 2% alstram

Tabela 8.13— Nivel de satisfacdo quanto ao condominio enregide

Condominio Muito bom Bom Médio Ruim Muito ruim
Residencial RK 38 (76%) 8 (16%) 4 (8%) 0 (0%) 0 (0%)
Quintas da Alvorada 41 (82%) 6 (12%) 3 (6%) 0 (0%) 0 (0%)
Total 79 (79%) 14 (14%) 7 (14%) 0 (0%) 0 (0%)

Nota: o valor se refere ao niumero de responddBidse parénteses, as percentagens (%).

Dentre as perguntas lancadas aos entrevistadas aaggdlicacdo do pré-teste verificou-se que

seria necessario questionar sobre os antecedesie&ncias dos moradores, por iSso esta

pergunta foi reformulada no questionéario, visandofialidade da mesma procurar

compreender os motivos apontados nas tabelas 81Pe

Verificou-se que grande parte dos moradores destedominios € oriunda das tradicionais

casas em bairros na cidade, representados por &8%madstra. Quando perguntados sobre a
percepcdo da moradia atual para anterior 78% faategoricos em afirmar que residir no

condominio atual estd muito melhor do que anteeoitm

Como podemos observar na Tabela 8.13, seguidostrddgionais casas estdo dos

apartamentos 20% deles tradicionais e 8% estavarfoena de condominios verticais, 0s

moradores apontaram, conforme a tabela 8.12, gaid@asimotivos que os levaram a escolher

um condominio horizontal fechado foram o desejotemprivacidade, seguranca, espacos

privados e os demais apresentados.

Tabela 8.14— Habitac¢des resididas anteriormente

Apartamento em Apartamento em Gl G
Condominio edificio condominio fechado condominio Casa tradicional
fechado
Residencial RK 12 (24%) 3 (6%) 4 (8%) 31 (62%)
Quintas da Alvorada 8 (16%) 5 (10%) 10 (20%) 2776b4
Total 20 (20%) 8 (8%) 14 (14%) 58 (58%)
Nota: o valor se refere ao nimero de respondetge parénteses, as percentagens (%).

Perante a escolha de residir em um CHF, surgiuestmpunamento de como o morador se
percebia sendo um residente de CHF. Buscou-se manthéntendimento de como o
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entrevistado sente-se e quais sao suas opinides sste estilo de vida. Podemos perceber
gue 62% do total da amostra disse que se suas tidesam-se mais agitadas depois que
foram morar no condominio, pois como as atividages precisam realizar estdo em sua
maioria fora dos muros do condominio, e estes acatemlizando varios deslocamentos

durante a semana.

Para reforcar estes deslocamentos, os moradorseraiis que sentem-se isolados, 48%
relataram que este isolamento esta relacionadaipaimente as distancias das atividades,
que até as tarefas mais simples como o lazer acapiadio prejudicadas. Outro levantamento
para o isolamento principalmente no Cond. Quintagélgorada foi apontado com a falta de
oferta de transporte publico. Assim, quando os dwes ndo podem utilizar o automovel
acabam sentindo-se sem estimulos para sair. Jaond. ®RK apesar de ter a oferta de

transporte publico, as atividades encontram-sdzaafas.

Tabela 8.15- Percepcdo em viver em um condominio horizontddddo (CHF)

Percepcdo em viver em um CHF Cond. RK Cong\ino;l;';t:ls ety Total
Tornou a vida mais agitada 14 (28%) 17 (34%) 3vp2
Isolamento 15 (30%) 9 (18%) 24 (48%)
Seguro 10 (20%) 12 (24%) 22 (44%)
Adestramento e homogeneizagéo 4 (8%) 6 (12%) 10 (20%)
Aumento do convivio e relagdes sociais 3 (6%) 4)(8% 7 (14%)
Entediado 4 (8%) 2 (4%) 6 (12%)

Nota: o valor se refere ao nimero de responddatere parénteses, as percentagens (%).

Os moradores de ambos os condominios alegaramta dal restaurantes, pracas de

alimentacéo, cinema, bares, boates, hipermercalii®s aquaticos, etc. Portanto, para estes
moradores viver em um condominio, além da segurapgesentada por 44% da amostra, 0
isolamento apresenta-se como um fator negativoueodiz respeito a sua vida social. Deste

modo, o morador acaba forgcado a deslocar-se dooognid para buscar suas atividades de
desejo e de necessidade. Outro dado que chamac@@té a percepcdo que estes tém com
relacdo ao adestramento (como debatido no Ca@ufmis acabam tendo que submeter-se a

uma série de normas e exigéncias que acaba pomgeoiaa-los.

Mesmo relatando estas dificuldades, os moradoeesrdgque ndo estdo dispostos a mudar do

condominio em que vivem (67%), pois estdo acostomaom este estilo de vida, e que
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guanto ao problema do isolamento e da distancia,pExle ser resolvida com o0 uso de um
automoével. Quando questionados sobre a percepegétinggam em relagdo a antiga moradia e
a atual 78% dos entrevistados disseram se semtim@to melhor em estar no condominio, e
nenhum deles respondeu que piorou muito ou querdioPortanto, podemos inferir que o
nivel de satisfagdo em viver em um condominio lootal é percebido da mesma forma em
ambos os condominios pesquisados. O que reforcameote a ideia de homogeneizacéo,

agora na questao de estilo de vida.

Tabela 8.16— Possibilidade de mudanca do condominio

Mudaria para : ~
- ~ : . Mudaria somente N&o soube
Condominio N&o mudaria qualquer outro tipo
o para um melhor responder
de habitacao
Residencial RK 29 (58%) 0 (0%) 16 (32%) 5 (10%)
Quintas da Alvorada 32 (64%) 0 (0%) 11 (22%) 7 (14)
Total 61 (61%) 0 (0%) 27 (27%) 12 (12%)
Nota: o valor se refere ao nimero de respondeltge parénteses, as percentagens (%).

Tabela 8.17— Relacao entre morar no CHF em comparacéao s&resadanterior

Condominio Muito Melhor N_éo S Piorou Piorou muito
melhor diferencas
Residencial RK 37 (714%) 11 (22%) 2 (4%) 0 (0%) 0 (0%)
Quintas da Alvorada 41 (82%) 8 (16%) 1 (2%) 0 (0%) 0 (0%)
Total 78 (78%) 19 (19%) 3 (3%) 0 (0%) 0 (0%)
Nota: o valor se refere ao nimero de respondeffitere parénteses, as percentagens (%).

8.2.4 — Caracteristicas das atividades

Durante o levantamento tedrico deste trabalhofieeu-se que o espaco é um importante
fator para o comportamento humano, assim chamamasetuacéo a relacdo entre o espago

€ 0 comportamento.

Uma das caracteristicas fisico-espacial relaciomadaxterior dos condominios horizontais
fechados pesquisados que influencia diretamentdestocamento de seus moradores é a
baixa oferta de comércio e servicos. Como estedarnimios estdo localizados em éareas
descentralizadas contam com uma baixa infraestrufue acaba reduzida ao atendimento de
primeira necessidade. Desta forma, podemos ex@#tarnecessidade de buscar o comércio e
servigos mais especializados de acordo com o etiloda de seus moradores, como Visto no

Capitulo 2, populacéo de classe econémica elegagapossuem uma alta mobilidade devido
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seus automoveis, tende a utilizloppings centesupermercados e centros de lazer, ao invés
de comércio e servicos locais. Assim, dao maiororvahs caracteristicas destes
empreendimentos que Ihes confere status socids,freguentar estes ambientes exteriores

que possuam melhores infraestruturas e reafirnsac@udicdo e suas relagdes sociais.

Para fins de melhor compreensao, as atividadesnfal&ididas em quatro categorias,

baseadas no estudo de Golob e McNally (2000), gpkca a interacdo de atividades que
envolviam atividades e comportamentos relacionalasscolha de lazer. Decidiu-se por
utilizar estas categorias a fim de facilitar aizditdo das atividades, que poderiam ser

cansativas ficar repetindo-as uma a uma.

» Discricionaria: visitas, cultura, hobbies, exercicios, descaredaxamento e lazer.
» Manutencaa envolvendo refeicdes, compras, servigos pessoaisgados

médicos, manutencdo e obrigagcfes da casa, pegareghssageiros e religido;
» Profissionalizante escola, faculdade, cursos e afins;

» Trabalho: incluindo o trabalho em si e atividades relacoasao trabalho;
Podemos dizer que a atividade mais comum entreesqusados é o trabalho. Todos os
moradores pesquisadores disseram estar traballmndéstdao aposentados. Nenhum deles

respondeu estar sem trabalhar.

Tabela 8.18- Atividade (Trabalho)

Condominio Trabalha N&o trabalha Aposentado
Residencial RK 46 (92%) 0 (0%) 4 (8%)
Quintas da Alvorada 44 (88%) 0 (0%) 6 (12%)
Total 90 (90%) 0 (0%) 10 (10%)

Nota: o valor se refere ao nimero de respondeltee parénteses, as percentagens (%).

As atividades de manutencdo sdo na sua grandeianesatizada por grande parte de seus
moradores, pois como dito anteriormente esta classil necessita do seu estilo de vida.
Assim, suas residéncias e sua vida pessoal nesasdi# uma série de exigéncias. Como
estamos estudando o comportamento de moradoresitwiotss da classe média, este
possuem uma renda que possibilita uma frequéncigormde cuidados médicos

(ginecologistas, dentistas, pediatras e clinicaly€dado coletado pelo questionario). Estes

moradores na sua maioria tém empregadas domégtieasecessitam serem buscadas nas
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paradas de Onibus até a residéncia em que trabgheésras distancias sdo impraticaveis a pé,

ou ndo possuem a oferta de transporte publico pdétaria do condominio.

Para que tivéssemos uma ideia sobre as distanerasrpdas nos deslocamentos para o
trabalho o questionario abordou os locais que osdooes estavam trabalhando. Os dados
revelaram que o Plano Piloto (centro de Brasiliajlaaé o grande fornecedor de empregos
(90%). Tomando como parametro da distancia minienegorida no Condominio RK para os

moradores que trabalham na localidade mais proxienauas residéncias, sdo percorridos

todos os dias da semana no minimo 5 Km, e parandddainio Quintas da Alvorada 12 Km

até o Plano Piloto.

Tabela 8.19- Local de trabalhos dos moradores

Condominio Planaltina | Sobradinho S.ILA Plano Piloto | Taguatinga Outros
Residencial RK 5 (10%) 7 (14%) 3 (6% 24 (48% %)8 3 (6%)
Quintas da Alvorada 0 (0%) 0 (0%) 7 (14%) 21 (42%) 14 (24%) 2 (4%)
Total 6 (6%) 7 (7T%) 10 (10% 45 (90%) 18 (26% 5 (5%)

Nota: o valor se refere ao niumero de responddiige parénteses, as percentagens (%).

Dentro das atividades de manutencao foi indagado ganorador de ambos os condominios
se eles participavam de alguma religido é se estvava pelo menos um deslocamento por
semana para os locais de adoracdo. Assim, verifieogue 63% dos envolvidos disseram
realizar pelo menos um deslocamento por semangpatiear sua religido, ja que os templos

nao estao dentro do ambiente do condominio.

Tabela 8.20- Praticantes de religido que realizam ao menodastiocamento por semana

Condominio Sim N&o
Residencial RK 35 (70%) 15 (30%)
Quintas da Alvorada 28 (56%) 22 (44%)
Total 63 (63%) 37 (37%)
Nota: o valor se refere ao nimero de respondeBigre parénteses, as percentagens (%).

Quanto as atividades profissionalizantes, como detnau a Tabela 8.9, percebe-se que, as
familias possuem grande parte de seus filhos erdeidsscolar, ou que o0s proprios

entrevistados ainda estdo cursando algum tipo d® ce aperfeicoamento, como faculdade,

técnicos e idiomas.
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Durante a aplicacdo dos questionarios os moradefasaram que participar de atividades
discricionérias estdo reforcando os lagcos soc@is amigos, colegas de trabalhado, familia,
namoradas (0s), etc. A pergunta seguinte foi colacde ao tempo que os moradores

dedicam-se as atividades, separadas nos dias dagenfins de semana.

Tabela 8.21- Atividades durante a semana

Condominio Trabalho Manutencéo Profissionalizante Discricionaria
Residencial RK 46 (46%) 19 (18%) 22 (25%) 11 (11%)
Quintas da Alvorada 44 (45%) 16 (16%) 27 (27%) 1226)
Total 90 (47%) 35 (19%) 49 (23%) 23 (11%)

Nota: o valor se refere ao nimero de respondeltge parénteses, as percentagens (%).

Tabela 8.22— Atividades nos fins de semana

Condominio Trabalho Manutencdo Profissionalizante Discricionaria
Residencial RK 9 (10%) 36 (40%) 4 (4%) 41 (46%)
Quintas da Alvorada 5 (6%) 34 (41%) 6 (7%) 39 (46%)
Total 13 (8%) 70 (40%) 10 (6%) 80 (46%)

Nota: o valor se refere ao nimero de respondeltee parénteses, as percentagens (%).

Constatou que no Condominio RK as pessoas realdiamamente maior numero de
atividades de trabalho durante a semana (90%)jdsegor profissionalizantes (25%). Outro
fator constatado esta relacionado ao trabalho @valamles de manutencdo, pessoas que
trabalham durante longo periodo durante a semas@nae menos tempo a atividades
discricionarias no meio da semana (11%), havendaumento destas nos fins de semana
(46%).

A pesquisa aponta que as pessoas que trabalhanharde diarias acabam restringindo o
deslocamento do trabalho para alguma atividade ateutencéo e logo apos retomando para
suas residéncias. Em ambos os condominios veriieogue as manutencdes tém maior

frequéncia diariamente e semanalmente do que nme@ist.

Os moradores relataram que realizar compras meestdpara armazenamento acaba tendo
um custo maior do que diariamente ou semanalmpote,aproveitam dias de promocéo, e

acabam comprando somente o que for mais necesassia) dizem estarem evitando gastos
com supérfluos. Desta forma, preferem realizarmpra do més em outros lugares, pois no

condominio os precos sdo mais elevados do que re®as supermercados. E que
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aproveitam o trajeto para o trabalho para realmapequenas compras a medida que for

necessario.
Verifica-se também que as atividades discriciosasio realizadas semanalmente, subtende-
se que sao os fins de semana, ja que as tabelas 8.22 demonstram que estas atividades

possuem maior frequéncia nos fins de semana.

Figura 8.1 — Frequiéncia das atividades
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Trabalho Manutencao Profissionalizente | Discricionaria

W Residencial RK 46/ 0| 0|0 |14|33 |3 |0 |20 6 |0 |0 |4 39|61
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8.2.3 — Os deslocamentos

O estudo revelou que todos os moradores dos condimTem estudo possuiam no minimo
01 automovel 18%. O que mais chama a atencdo o @dé@ mesmo o Cond. RK estando
localizada préximo a oferta de transporte publit8% de seus moradores possuem no
minimo um automével. Nestes CHF’'s 45% das resid@rmbssuem 02 automaoveis, 0 mesmo
namero da meédia do Distrito Federal apresentada PETRAN no ano de 2011. Os

moradores das residéncias sorteadas relataranazgem® o uso dos dois veiculos diariamente
para diversas atividades, tais como ir ao supewdaderctrabalho, lazer e estudos. Os

moradores alegaram que sem o automovel nédo tepam cealizar suas tarefas cotidianas,
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pois 41% (Tabela 8.21) disseram que realizam namoi®3 deslocamentos por dia durante a

semana, e que este nimero aumenta nos fins dea¢nadnela 8.22).

Outro dado que se destacou no questionario foi ejnealgumas residéncias que havia
somente um casal havia trés automoéveis. Quanddianesdos sobre o motivo de possuirem
tantos automoveis o morador alegou que como cadgassui uma rotina diferencia é
necessario que tenham seus proprios veiculos.dnauel sobressalente seria para o caso de

um dos outros dois carros precisar de manutenc@omevistos ter um para substitui-lo.

Tabela 8.23- Quantidade de veiculos por residéncia

Condominio 1 automével 2 automoveis 3 automoveis @ mais
automoveis
Residencial RK 13 (26%) 21 (42%) 11 (22%) 5 (10%)
Quintas da Alvorada 5 (10%) 24 (48%) 14 (24%) 614
Total 18 (18%) 45 (45%) 25 (25%) 12 (12%)
Nota: o valor se refere ao nimero de respondeBigre parénteses, as percentagens (%).

Como relatado pelos pesquisados, a vida em condéwrdmizontal fechado estimula uma
série de deslocamentos realizados para as maiadsariatividades. O autor Lanzendorf
(2000) aponta que € preciso entender o comportanmetividual de viagem para ser possivel
explicar as relagcdes entre mudancas sociais, @stsuéspaciais e uso do transporte. O autor
destaca que mobilidade é mais do que o simplesaskento do ponto A ao ponto B, ela

abrange as seguintes caracteristicas:

(i) A dimenséao espacial: do ponto A ao ponto B;
(i) A dimenséo socioeconémica: como a finalidade epemplo;
(iii) A dimensao simbdlica: na qual o estilo de vidaitidds sdo expressos no meio de

transporte utilizado, principalmente quanto a paksautomovel.
A figura esquematica representa os varios deslataseealizados pelos moradores, que

podem ser deste um simples transito entre suaéresa e o trabalho, ou agbes mais

complexas que envolvem diversas paradas como resegpacao (iv).
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Figura 8.2 - Representacao de deslocamentos (Elaboracéagjropr

Os resultados revelaram que as varias caractaegstocioecondmicas determinam a
participacdo em atividades das pessoas, com despaga idade, sexo, nUmero de veiculos e
renda. O local de emprego afeta diretamente o rairder deslocamento. Pessoas que
trabalham, e nas residéncias que possuem maiorratoreeautomoéveis acabam realizando

mais deslocamentos. No tocante ao numero de ennadess (tarefas que realizam varias

paradas), pessoas casadas e com filhos a fazenaimmamero.

Tabela 8.24— Numero de deslocamentos durante a semana (deizeln

Condominio 2 deslocamentos| 3 deslocamentos| 4 deslocamentos d 2 OL s
eslocamentos
Residencial RK 13 (26%) 25 (50%) 5 (10%) 7 (14%)
Quintas da Alvorada 10 (20%) 16 (32%) 19 (48%) @A)
Total 23 (23%) 41 (41%) 24 (24%) 12 (12%)

Nota: o valor se refere ao nUmero de responddiige parénteses, as percentagens (%).

Tabela 8.25—- NUmero de deslocamentos nos fins de semanadefean)

Condominio 2 deslocamentod 3 deslocamentos | 4 deslocamentos d 2 OL el
eslocamentos
Residencial RK 6 (12%) 35 (70%) 5 (10%) 4 (8%)
Quintas da Alvorada 8 (16%) 27 (54%) 7 (14%) 8 (16%
Total 14 (14%) 62 (62%) 12 (12%) 12 (12%)

Nota: o valor se refere ao nUmero de responddaiae parénteses, as percentagens (%).
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Para melhor compreenséo, o numero de deslocamergoas paradas serdo referéncias na
Figura 8.2. Logo, dois deslocamentos serdo repiades pelo trajeto do morador da sua

residéncia para o trabalho, e na volta para casdizando dois deslocamentos.

Para que pudéssemos obter estas médias de desiesni@ considerada a quarta-feira com
referéncia, assim, esta representacdo diz respeiim dia da semana e os deslocamentos
realizados pelos moradores pesquisados. Compaeandiois condominios, percebe-se que a
média do RK séo de 03 deslocamentos diarias (50%0, Quintas da Alvorada a média é de
quatro deslocamentos. Porém, moradores do condmsegm oferta de transporte realizam 05
ou mais deslocamentos por dia (16%) que o condoneiiin a oferta (12%). A amostragem
total aponta que 62% dos pesquisados realizam 8Bbadenentos. Estes deslocamentos
durante a semana estéo ligadas ao trabalho, mgaotenprofissionalizantes. E nos fins de

semana aumentam os deslocamentos discricionarios.

Considerou-se pertinente verificar os descolameptwsgénero, de modo a analisar como
cada um se comporta, pois constatou-se durantbcagio do questionario que as mulheres
ficavam ndo sO responsaveis pela casa, mas queérandesempenham varios outras
atividades, como trabalho e profissionalizante. eyuér, a Figura 8.3 revela a média de

deslocamentos entre homens e mulheres.

Figura 8.3 — Relacéo de deslocamentos entre género CondoRih({quarta-feira)
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Figura 8.4 - Relacdo de deslocamentos entre género Condominiata@uda Alvorada

(quarta-feira)
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Observando-se nas Figuras 8.3 e 8.4 que € notarand a semana as mulheres estdo
desempenhando maior nimero de deslocamentos, & $agae-a a caracterizadas das
atividades desempenhadas pelos moradores dos condeselecionados para a pesquisa.

8.2.5 — Acessibilidade

As razbes que explicam as atitudes em relacdo &sihidelade estdo relacionadas

fundamentalmente ao tamanho dos condominios peslpsisPortanto, a andlise do porte dos
condominios é fundamental para verificar a intevag@re o espaco fisico e 0 comportamento
de seus moradores. O tamanho do condominio é darhiental importancia para a distancia
entre esses dois pontos, uma vez que quanto maion@dominio mais distantes algumas

casas estarao da portaria.

Por serem extensas, percebeu-se que as distaasig®as das unidades habitacionais até a
portaria relativamente elevadas, (as casa maantest do Condominio RK estdo a 2 Km do
acesso principal, e do Quintas da Alvorada a 80Dessa forma, os Unicos dois respondentes
gue indicaram que suas residéncias localizavarorggelda rua publica também indicaram

gue os condominios eram extensos
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Tabela 8.26- Razbes que explicam a dificuldade para chegamatesidéncia a partir da

entrada dos condominios pesquisados

Residéncia longe Os muros Falta de Vias de
-~ Grandes : . ~

Condominio ~ dos acessos restringem o outros circulacéo

extensoes e S

publicos acesso acessos direcionada
Residencial RK 27 (54%) 11 (22%) 4 (8%) 6 (12%) 2 (4%)
Quintas da Alvorada 8 (16%) 19 (38%) 7 (14%)| 13 (26%) 3 (6%)
Total 35 (35%) 30 (30%) 11 (11%) 19 (19%) 5 (5%)

Nota: os valores se referem ao n° de respondenéeampntou os itens relacionados. Entre paréntsegrcentagens (%).

Os mapas comportamentais que foram utilizados\marcar a interacdo do comportamento
com o espacgo, apontaram que as pessoas do ConddRmao tém o costume de percorrer
a distdncia de sua residéncia até o comeércio qtée &s margens do acesso principal.
Verificou-se que grande parte dos moradores quegaeam nos dias das observacoes
preferiram utilizar o automdével em detrimento damira pé, ou de bicicleta. A seguir um

exemplo de mapa comportamental utilizado no CondioniiK.
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Mapa comportamental 8.1- Condominio RK — dia 16/08/2012 (periodo da manha
(Fonte: Google Maps planta fisica, e elabora¢aprig@ partir das observacdes)
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O tamanho dos condominios revelou posturas difexende tal modo que aquele que possui
area acabou desestimulando seus moradores a esealesi a pé, contudo no Condominio
Quintas da Alvorada verificou-se que 0s moradortdgzaram muito mais o modo a pé
internamente, principalmente no acesso ao coméfcitecessario ressaltar que as barreiras
fisicas e 0 acesso Unico, caracteristicas exchkisiiea um condominio fechado, podem

influenciar negativamente na acessibilidade, piisuita seu livre acesso.
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Mapa comportamental 8.2— Condominio Quintas da Alvorada — dia 23/08/2(f2iodo da
manhd) (Fonte: Google Maps planta fisica, e elagidoraropria a partir das observacdes)
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Como os condominios ndo oferecem grande parteetoig®s de necessidade dos moradores,
perguntamos a eles como faziam para chegarem d@ioajese usariam transporte publico

(6nibus), ou o carro particular e se usassem gsigessoas em média ocupariam o veiculo.

Tabela 8.27— Meio de transporte utilizado para realizar @sef

Condominio Transporte Publico Carona Automovel particular
Residencial RK 4 (8%) 2 (4%) 44 (88%)
Quintas da Alvorada 0 (0%) 1 (2%) 49 (98%)
Total 4 (4%) 0 (0%) 93 (93%)

Nota: os valores se referem ao n° de respondeméeappntou os itens relacionados. Entre paréntesggrcentagens (%).

Tabela 8.28— Ocupacdo média dos automoéveis particularegadidis

-~ Somente Motorista e 1 Motorista e 2 Motorista e 3 | Ocupagéo
Condominio : : : . .
motorista passageilro passagelros passageiros maxima
Residencial RK 28 (56%) 12 (24%) 5 (5%) 4 (8%) 1 (2%)
Quintas da Alvorada 32 (64%) 11 (22%) 7 (14%) 0 (0%) 0 (0%)
Total 60 (60%) 23 (23%) 12(12%) 4 (4%) 1 (1%)
Nota: os valores se referem ao n° de respondeméeappntou os itens relacionados. Entre paréntesggrcentagens (%).

Quanto a utilizacdo do transporte publico 26% (Tal®27) da amostra declararam nao
utilizarem pelas distancias que teriam que peeca@rpé até o ponto de parada. Contudo,
quando perguntados se eles trocariam o automovelmdransporte publico de qualidade, a
baixo custo, com eficiéncia, frequéncia, confortpantualidade, 77% (Tabela 8.30) dos
pesquisados responderam que ndo trocariam. Quamekiianado o motivo especifico os
moradores da amostra apontaram o status socialjazipade e o conforto como fatores mais

relevantes (Tabela 8.31).

Os dados revelaram que 60% dos automdveis que shmtes condominios estardo
circulando apenas com um ocupante ou no maximormtEae um passageiro. Mesmo que
grande parte dos moradores trabalhasse na mesnd® 1©9% - Tabela 8.19), nao foi
observada a pratica da carona solidaria. Destaafoparcebemos a dependéncia destes

moradores quanto ao automaoveis em seus deslocaskatms.
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Tabela 8.29- Motivos apontados para nao utilizar o transpoitalico

Preco R Frequénci| Faltade | Limpeza ISEIEE
Condominio da condi¢cdes | Pontualidade q pez para o
. 2 a conforto precaria

tarifa | dos veiculos acesso
Residencial RK | 0 (0%) 11 (22%) 7 (14%) 9 (18%) WY8 | 2 (4%) | 17 (34%)
Quintas da o o o o 0
Alvorada 0(0%) | 10 (20%) 13 (26%) 8(16%) | 7(14%) | , (6%) 9 (18%)
Total 0(0%) | 22 (22%) 20 (20%) 17 (17%) 11 (11%) (5%) | 26 (26%)

Nota: os valores se referem ao n° de respondeméegppntou os itens relacionados. Entre paréntesgercentagens (%).

Tabela 8.30- Possibilidade de trocar o automovel por trartsgmiiblico

Condominio Sim N&o
Residencial RK 14 (28%) 36 (72%)
Quintas da Alvorada 9 (18%) 41 (82%)
Total 23 (23%) 77 (77%)
Nota: os valores se referem ao n° de respondeméeappntou os itens relacionados. Entre paréntesggrcentagens (%).

Tabela 8.3+ Motivos de nao trocar o automaével pelo transpodtaico

Condominio Privacidade Conforto Comodidade | Status social| Eficiéncia
Residencial RK 8 (16%) 16 (32%) 6 (12%) 11 (22%) 9 (18%)
Quintas da Alvorada 12 924%) 11 (22%) 4 (8%) 17 (34%) 6 (12%)
Total 20 (20%) 27 (27%) 10 (10%) 28 (28%) 15 (15%

Nota: os valores se referem ao n° de respondeméegppntou os itens relacionados. Entre paréntesgercentagens (%).

Apresentou-se para os moradores uma escala deOpande 0 (zero) a fim de verificar o
quanto estes sdo dependentes de automoveis. Desia, 0 (zero) corresponderia a menos
dependente e 10 (dez) a extremante dependenteymmaddor devia apontar o nivel que ele

julgasse se enquadrar. Um dados que chamou a aténgh fato de grande parte dos

entrevistados desconhecerem este termo e suacdgljcque ap6s o fim do questionario

perceberdo como estes estavam totalmente depesderaeitomoveis.

Tabela 8.32— Nivel de dependéncia de automoveis — percepgacodador

Condominio 0 (zero) 5 (cinco) 6 (seis) 8 (oito) 9 (nove) 10 (dez)
Residencial RK 0 (0%) 7 (14%) 4 (8%) 4 (8%) 23 (36% 12 (24%)
Quintas da Alvorada 0 (0%) 2 (4%) 8 (16%) 10 (20%) 14 (28%)| 16 (32%)
Total 0 (0%) 9 (9%) 12 (12%) 14 (14%) 37 (37% 28 (289

Nota: os valores se referem ao n° de respondeméeappntou os itens relacionados. Entre paréntesg@grcentagens (%).
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Dos moradores consultados 28% disseram serem totw@ndependente do uso de carro
particular, contra 9% que se consideram nem inadkp#a ou dependente. Porém, nenhum
dos pesquisados disse que se enquadraria abaixegdia 05 (cinco), ou seja, todos estdo
acima da meédia, prevalecendo um percentual de 3F8oatjngiram um nivel nove de
dependéncia. Isto quer dizer que, se retirassdddadesse morador o automovel sua vida
estaria totalmente estagnada.

Para tentar encontrar a causa desse alto nivamdéncia perguntou-se qual seria 0 motivo
que eles consideravam motivador desta dependékeisespostas apontaram que a propria
dindmica em habitar um CHF influencia esta depetidé(69%). Assim, os padrbes de

deslocamentos séo influenciados pelos condomireogadmtais fechados, que por sua vez

estes mesmos deslocamentos influenciam diretamardependéncia automotiva.

Tabela 8.33— Motivos que levaram os moradores a dependénciaytomoveis

Condominio

Estilo de vida de
morar em um CHF
(deslocamentos)

Opcéao pessoal

Desconhecimento

Baixa qualidade do
transporte publico

0, 0, 0,
Residencial RK 28 (56%) 4 (8%) 6 (12%) 12 (24%)
Quintas da Alvorada, 31 (62%) 7 (14%) 4 (8%) 8 (16%)
Total 59 (59%) 11 (11%) 10 (10%) 20 (20%)

Nota: os valores se referem ao n° de respondeméeappntou os itens relacionados. Entre parén@sg@grcentagens (%).

Ha uma ideia de que a falta de oferta de transpaidico, ou suas precariedades fossem o
anico responsavel pela dependéncia automotivaydontma série de analises aqui realizadas
mostrou que o estilo de vida dos moradores de elas&dia que habitam condominios

horizontais fechados também podem ser apontados contribuintes para esta causa que

esta levando a degradacédo das cidades e da geatidadda de seus habitantes..
7.4 - TOPICOS CONCLUSIVOS
» Estdo apresentados neste capitulo, as analisesedokados conseguidos com a

aplicacao da pesquisa qualitativa e dos mapas atanmpentais, conseguidos por meio

da aplicacao da proposta para o estudo de caso.
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* A classe média apresenta-se como financiadora ttesta de empreendimento, que

acaba por homogeneiza-las, tanto socioeconomicairasn como culturalmente.

* O estilo de vida de seus moradores cria padroededimcamentos que buscam a
realizacdo das mais variadas atividades cotidiamas,sdo tdo importantes para a

subsisténcia bem como para a afirmacao desgtatisssociais.
» A falta de transporte publico ndo pode ser conadkecomo a Unica responsavel pela

dependéncia do automével no meio urbano; os padi®atesiocamento dos CHF'’s

devem ser levados em consideragdo para a anéldspdadéncia automotiva.
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9 - CONCLUSOES

9.1 - APRESENTACAO

Este capitulo busca apresentar as principais ceeduobtidas dos resultados do capitulo
anterior, bem como fazer sugestdes para trabalitosos no mesmo tema. Este trabalho teve
como objetivo relacionar a expansdo dos condomhoogontais fechados nas atuais cidades
fragmentadas da area metropolitana de Brasilia, ajldam padrdes de deslocamentos
conforme as caracteristicas fisicas e espaciaiesid® inseridos. Deste modo, contribuem
para o aumento do uso do automével particular coprancipal meio de deslocamento para a

realizacdo das mais variadas atividades sociaismoenicas.

Nesse sentido, a pesquisa buscou fundamentacbesase@ue pudessem sustentar a
proposicao, tendo respaldo na caracterizacdo dasles dependentes de automoveis, nos
condominios horizontais fechados e na adequacaacdce entre o espaco e 0
comportamento). Com base nesses fundamentos fnsado o raciocinio que levou ao
desenvolvimento da metodologia. A comprovacdo gétbse foi testada por meio de um
estudo de caso no em dois condominios horizonteiBistrito Federal, conforme apresentado
no Capitulo 06 e 07.

9.2 — AVALIACAO GERAL DO ESTUDO

Este estudo centra-se na investigacdo que casditi@sisocio econdmicas dos moradores dos
condominios horizontais fechados levam a uma dépemal por automoéveis particulares nos
seus deslocamentos. Para a analise sdo duas @esliags caracteristicas fisicas dos
condominios horizontais fechados, tais como o Ipddi seus moradores, estilo de vida,

comportamento e tracados fisicos do condominio.
Desta forma, foi possivel verificar que o estabeleato dos condominios horizontais

fechados esta inserido em torno dos espacos fragduen os quais representam uma série de

desafios para o planejamento urbano e do ordenarderterritorio e seu desenvolvimento.
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Por meio da revisdo da literatura constata-se a&ss@tade de estudos empiricos que
investiguem a dependéncia de automoveis, ndo apenas historiografia, mas como analise
de estabelecimento de relacbes como outros fen@rsmiais. Também foi constatado que
ainda sédo reduzidos os estudos que relacionem @artamento dos moradores de
condominio com 0 espago em que estdo inseridogu@mnha uma série de caracteristicas
dos condominios horizontais fechados que foramtados na literatura que identificam que
0 sentimento de seguranca e privacidade estaopttd aos espacos fortificados (GIGLIA
(2003), LANDMAN (2003), BERCK (2005)), porém, Ddim (2004) aponta que estas
barreiras, além de seguranca e privacidade inflasnoa dindmica dos deslocamentos, pois
restringem as entradas e saidas, deste modo bnitaoradores ao convivio social e acaba

ocasionando um numero elevado de deslocamentassdp@ra as mais variadas atividades.

Assim, os objetivos gerais deste estudo que busentificar a dependéncia dos automoveis
particulares dos moradores dos condominios hoamntechados por meio de suas
caracteristicas socioeconémicas e de seus deslottned estudo apontou que estas
caracteristicas, tanto dos moradores, como o ra@mndominio estdo influenciadas para a
utilizacdo do automovel particular a realizacdaekedeslocamentos. Para que este resultado
fosse percebido foram necessérias as avaliacdesbfiis/os especificos, que possibilitaram
diagnosticar os ambientes coletivos dos condomisgbecionados, verificando a existéncia
relacional entre implantacdo de condominios hotaen fechados de residéncias
unifamiliares e a crescente utilizacdo do trangpodividual para as mais diversas atividades
(trabalho, compras, educacdo, saude, etc.), gerangadroes de deslocamentos; e por fim
buscou-se identificar as escolhas e motivacdeslexsmn os moradores de condominios

horizontais fechados a optarem por este tipo dadmrbem na utilizacdo de transporte.

Em seguida, por meio da metodologia proposta fosspel verificar o padrdo de

deslocamentos dos moradores de CHF's, por meioplicagdo de questionarios e mapas
comportamentais, e o cruzamento das informacdeglpsrcoletados. Assim, a hipotese de
que as caracteristicas socioecondmicas dos mogdereondominios horizontais fechados
levam a uma dependéncia por automaoveis particulamsesseus deslocamentos foi atingida

por meio da analise dos resultados obtidos contiGag@o da metodologia.
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Portanto, ndo podemos afirmar que o transporteiquilsleja o Unico responsavel pelo

aumento de veiculos nos centros urbanos.

8.3 — AVALIACAO DOS RESULTADOS

O estudo demonstrou que os CHF's tém atraidos r@sgrincipalmente quanto aos seus
baixos valores econémicos e suas localizacdes. blesmtindo-se isolados, os moradores
ndo demonstram grandes preocupacfes, ja que possuamiomovel particular para

desempenhar suas atividades.

O perfil do morador que vive em um CHF é formadsidcamente por jovens casados e com
filhos, que trabalham e possuem um elevado nivetaonal, e que buscam vantagem
econbmica nos CHF, adotam estes empreendimentos ©egocios a curto e médio prazo,
servindo como uma forte moeda de troca. Obserpise seguranca € tdo importante como
o estilo de vida para esse grupo. Para eles queai@msum tempo limitado para realizar suas
atividades, viver em um CHF é buscar diferentestapmades para tornar a sua a vida mais
privada, contudo tanta privacidade levou a um reelsto, onde a oferta de servico nao
satisfaz as necessidades e desejos diarios detiewde vida, pois dentro de um CHF néo é
comum uma estrutura que ofereca escola, saludaurastesshoppings centeres etc. Nos
altimos anos, a tendéncia em se viver em um condorhorizontal fechado tornou-se uma
alternativa econdmica para a classe media, quenegtando dos centros urbanos em busca

de um estilo de vida (sem polui¢do sonora, visualéncia e etc).

Pode-se verificar que ndo existem grandes difesergére condominios com a oferta de
transporte publico e os que ndo possuem, jA queosndemonstram ter o mesmo
comportamento em relacéo as atividades desempenbaulastilo de vida. Assim, podemos
dizer que a auséncia de transporte publico nddréca responsavel pelo crescente aumento
da dependéncia por automodveis, mas que as estutubmnas acabam favorecendo e
fortalecendo os condominios horizontais fechadosulteando em uma dependéncia

automotiva.

O proprio estilo de vida que um CHF suscita o dmsiento de seus moradores,

principalmente quanto aos atributos fisicos doljazacessibilidade € um fator importante
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qgue influencia no comportamento. Os condominiogsgmtam-se cheios de empecilhos a
serem vencidos, tais como as barreiras de acessdistancias até elas. Assim, estes aspectos
estdo diretamente relacionados com as tomadas aikfidegpara o deslocamento, o estudo
revelou que quanto mais impedimentos fisicos ecesipaexistirem no condominio mais seus
moradores vao evitar o transito por eles, prinaiggite a pé e utilizacdo de transporte publico
para se deslocarem pela cidade.

O estudo aponta que esta realidade levara ao aongentutilizacdo indiscriminada do
automovel. Portanto, o aumento de carros nas @daéde é culpa exclusiva da falta de
transporte publico. O setor imobiliario tem umangi& participacdo sobre essa realidade, téo
expressiva quanto a oferta de transporte publicomocapontado nos dados da pesquisa. A
cada dia surgem novos condominios, que contam cdataade fiscalizacdo por parte do
governo local e pelos incentivos que o prépriorsestimula. Perante os dados apresentados
verifica-se que a dependéncia por automovel ethdmente relacionada com os padrdes de

deslocamentos dos CHF's.

Além disto, a pesquisa demonstrou que a quasédiadal dos moradores esta satisfeita com a
vida em um CHF, e que possivelmente continuarédo este estilo de vida, que a cidade tem
tornado-se pouco atrativa. No entanto, € claro @ condominios produzem
homogeneizacdo socioecondmica e cultural, bem aom segregacao social e espacial. A
realidade aponta que os CHF's surgem principalmenieareas periféricas sem o devido
planejamento urbano que nédo estdo integrados camaale, pois as decisbes quanto a
localizacdo sé@o independentes de planejamento érg&dadas exclusivamente pelo setor
imobiliario, ndo sendo possivel realizar um dewediilibrio entre a oferta e demanda que

eles estdo gerando.

Os resultados obtidos sugerem que as caractesisiitao econbmicas de seus moradores,
juntamente com a adequacédo (interacdo do compartame espaco) influenciam os
deslocamentos diarios, que séo realizados conlizagfio do automovel particular. O estudo
apontou que a utilizacdo do automovel particular esté ligada somente a falta de oferta do
transporte publico, mas ao préprio estilo de vidaeus habitantes (classe média) e ao espaco

que estéa inserido, como a localizacéo e as bagriégiaas impostas.
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Como pontos positivos de morar em condominios eatdwivacidade, a seguranca e 0s
espacos privados de uso coletivos (somente dosdoreis. A analise dos resultados foram
de encontro com a afirmativa de Caldeira (2000) ajpenta que estas caracteristicas sdo a

base dos condominios horizontais fechados.

Os pontos negativos desta forma de empreendimeaibitabional demonstrou como a

dependéncia do automovel particular, de tal formma $pus moradores néo declararam estar
dispostos a trocar por transporte publico, por wséae de questdes como privacidade,

conforto e praticidade. Assim, observou-se que eslodamentos realizados por estes
moradores para realizar as mais variadas atividapesse encontram além dos muros dos
condominios horizontais fechados. Deste modo, itapdicetamente as cidades, na medida
que aumentam o transito, contribuindo para os @immy@mMentos e a popularizacdo das

cidades rodo-dependentes.

A contribuicdo deste estudo esta na utilizacdoaheaitos oriundos de outras ciéncias que
foram relacionadas aos transportes, que por mepesiguisa qualitativa permitiu evidenciar o
padrédo de deslocamento com a dependéncia automgii@gor sua vez veio contribuir com
o carater multidisciplinar inerente ao Programa Rigs-Graduagdo em Transporte da

Universidade de Brasilia.

As teses advindas da literatura foram sistematwza&ea um diagrama que pretende servir
como guia de compreensédo dos processo de depemd@ndiipéteses contidas no diagrama
foram testadas em uma pesquisa de campo em dalera@mios fechados do Distrito Federal

(Brasilia), sendo que um condominio € bem servetahsporte publico, e outro, ndo.

A pesquisa constatou a dependéncia ndo apenagtewfevilos valores relacionados a classe
média (individualismo, necessidade de segurancafoo habitacional) bem como ao
automovel como meio individualista de locomocédoandy mas também em funcédo dos
aspectos espaciais dos condominios, que estadzhuizd em areas afastadas dos centros de
emprego, comércio e servi¢co. Os proprios condomipassuem uma dimensao interna que
dificulta o uso do servigo de transporte publice gassa a sua porta. Um terceiro fator seria
o ritmo de vida desse estrato populacional, qudi¢amia em deslocamentos circulares de

diversos propoésitos (casa- trabalho- escola, casnmsaa) em um mesmo dia. A simples
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disponibilidade ou ndo de transporte publico nageselou como um fator decisivo para
reduzir a dependéncia do automovel, eis que osdama do condominio bem servido ndo se
utilizariam dele. Para um melhor compreenséao, grdima abaixo aponta a relacdo entre os

resultados da pesquisa.

Clazze hMédia
Indivadualzme
| FPreconceitos
I |
Statuz social
Processos Valores Estilo de vida
Urbanos |
Comd comanees
Honzontaz Fechados
(CHF's) \
Auntomovel
Seiraa
Espago ' Seaburs social
Preco Fleabilidade
Pocizzionameto Indiw idualizmio
Urhano
Setor Imobiliano

Dependéncia =

Figura 9.1 — Estrutura representativa das relacdes estatiatena pesquisa

Portanto, percebemos que as atuais cidades fragdasntém contribuido para o surgimento
dos CHF’s, atraido a classe média, que estdo epaliesnovos modos de vida. As novas
formas de producdo e de apropriacdo do espaco airtian acentuado a tendéncia a
segregacao, promovendo alteracbes nas praticap-esmaciais. A analise dos dados
coletados e a observagcédo do fenbmeno apontarama qugal dependéncia por automoveis
esta centrada em outros pontos além da oferta seneia de transporte publico, existe uma
ligacdo do setor imobiliario que acaba forcanda esalidade, pois seus espacos de instalacdo

alteram as decisbes quanto aos deslocamentos ger@deser realizados por seus moradores.
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9.4 - SUGESTOES E RECOMENDACOESFUTURAS

Questdes como 0 acesso e 0s espacos fisicos dguanderadas durante o surgimento de um
CHF, deve-se trabalhar em conscientizacdo quantdizacao de transporte publico, pois o
estudo apontou que o padrdo de deslocamento dasdanes de condominios horizontais
fechados estad fortemente alicercado na utilizagdoadtomovel particular, e ainda se
consideraram altamente dependente deste, o queaefisais ainda a hipotese que fora
lancada no inicio da pesquisa, ou seja, 0os padiéegeslocamentos dos CHF’'s estdo
contribuindo para a dependéncia de automoveisandn as cidades e moradores rodo-
dependentes.

Embora o desenvolvimento da pesquisa tenha obtidlm, éalgumas limitacdes foram
encontradas ao longo do estudo. Verificou-se quablografia referente a cultura do
automoével é escassa, no ambito nacional, as refag@encontradas somente remetem ao
historico dos automoveis, sem fazer aluséo as eglamtlo-dependentes. Este estudo ndo tem
a pretensdo de homogeneizar todos os condominiahiais fechados existes no Brasil,

bem como os do Distrito Federal.

Os planejadores tém um papel importante a deserapenb desenvolvimento de
ordenamento do territorio. Eles precisam ndo ségasar a integracdo espacial, mas também
criar as pre-condicbes para a coesdo social. Rwegainte, € preciso criar regras para a
implantacdo de um CHF, deve-se agir com ousadiammealiante de enormes pressdes e
demandas exercidas pelo setor imobiliario. Istcepenvolver duas abordagens. Em primeiro
lugar, uma analise das implicacGes a longo prazaoddominios horizontais fechados e seu
impacto potencial de prejudicar o desenvolvimemtegrado com a cidade, gerando-se a
crescente demanda por automoveis, ou mesmo outitbsefapresentados no estudo do
Capitulo 3.

Os planejadores devem considerar que o impactaalglbd os CHF's ocasiona na forma

espacial e nos deslocamentos. Poder-se-ia estabplazos para uma revisédo obrigatéria de
deslocamentos, afim de verificar as demandas exestee oferecer uma oportunidade para
abordar estas questdes, como formas de politiddasi de transportes. Paralelamente, uma

reconsideracdo de politicas urbanas que vém awddia esvaziamento dos centros urbanos.
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Refletir sobre a questdo: seriam os CHF's a mebhpgdo de moradia? N&o existem

alternativas?

Este estudo indicou que mesmo existindo difereng@ ®s CHF, os impactos no padrbes de
deslocamentos sdo iguais, contribuindo para a dépera automotiva, ou seja, ndo é sé a
auséncia de transporte publico que leva ao dondeiautomoéveis, mas os deslocamentos
realizados por seus moradores contribuem paracest®io, impactam diretamente o arranjo

das cidades.

Para pesquisas futuras, recomenda-se realizar ompatacéo entre o comportamento de
moradores de CHF'’s e de bairros abertos na cigadeurando-se as relacdes e disparidade
entre eles, a fim de verificar se ha relacdo nadrges de deslocamentos e a rodo-
dependéncia. Além disso, realizar um estudo pasautli a tomada de decisdo para a
implantagdo de um CHF’s, realizando estudo de itop&cquestdo dos condominios envolve
complexidades numerosas, que a primeira vista podausar um desconforto no setor

imobiliario.

E necessario que as politicas de ordenamento wkdriercriem de forma descentralizada, as
oportunidades sociais e econémicas ao longo de dm#ale, em especial aquelas que se
relacionam com o desenvolvimento territorial ingetyr. Um esforco € exigido na tentativa de
encontrar maneiras de lidar com o consumo indiscado do automével a curto prazo e
fornecer alternativas adequadas no médio e lonagopFinalmente, os problemas poderiam
ser resolvidos considerando as localiza¢cdes dengplamentacao, reorientando as decisdes
de forma dependente do planejamento, e reordepartiaipacdo do setor imobiliario nestas
decisbes. Deste modo, o desenvolvimento de umaadpem correta de planejamento poderia

resolver o equilibrio entre a oferta e demandacgu€HF’s geram.
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ANEXOS



UNIVERSIDADE DE BRASILIA
FACULDADE DE TECNOLOGIA
DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA CIVIL E AMBIENTAL
PROGRAMA DE POS-GRADUAGAO EM TRANSPORTES

QUESTIONARIO ne:
Data/Horério:

Pesquisador:

CONDOMINIO PESQUISADO: RESIDENCIALRK - WWNTAS DA ALVORADA

PARTE 1 — PERFIL SOCIOECONOMICO

1- Sexo: Feminino Mascalin
2- |dade:
3- Estado Civil: casado - solteiro - divorciado
4- Escolaridade: 1° - 2° - 3° GRAU

5- Numeros de filhos:

6— Idade dos filhos:

anos completos

7 - Numero de veiculos:
8 - Tempo que reside no condominio:
(anos completos)

9 - Local de trabalho:

10 — Renda familiar:

Até R$5.000,00

Entre R$ 5.000,00 e R$ 8.000,00
Entre R$ 8.000,00 e 10.000,00
Mais de R$ 10.000,00

11 — N°. de integrantes da familia:
1 casal

1 casal + gravidez

1 casal + 1 filho

1 casal + 2 ou 3 filhos

Mae ou pai + 1 ou 2 filhos

Mais de 5 pessoas

12 — A quem pertence a residéncia habitada?
Prépria Alugada
PARTE 02 — CARACTERISTICAS DO CHF

13 — Qual foi o motivo que o levou a residir
em CHF's: (1 palavra)

14- Motivo pela qual optou pelo cond. que

vive (1 palavra)

15 — O que vocé acha de residir neste

Condominio?

Muito bom Bom
Médio Ruim
Muito ruim

16 — Onde o sehor(a) morava anteriormente?

Apartamento em edificio

Apartamento em condominio fechado



Casa em condominio fechado

Casa tradicional

17- Como é a vida em um CHF, como se sen

vivendo em um condominio: (1 palavra)

18 - O senhor(a) tem desejo de mudar des

condominio:

N&o mudaria
Mudaria para qualquer outro tipo de habitacéo
Mudaria somente para um melhor

Nao soube responder

19- Como se sente no CHF em comparacao
residéncia anterior:
Melhor

Piorou nauit

Muito melhor
Piorou

N&o sentiu diferencas

PARTE 03 — DESLOCAMENTOS

20 - Descreva um dia tipico da semana (quart
feira):
21 — Descreva seu fim de semana (com relac;

aos deslocamentos):

22-

prioridades da semana (trabalho, manutenc

Em forma hierarquica organize ag

profissionalizantes e discricionarias):

22 - Faca o mesmo para os fins-de-semana:

e

(e

per iy

24 - Qual a frequéncias de suas atividades:
Manutengdo: D-S-M-R
Trabalho:D-S-M-R

Discricionaria: D—-S-M-R

Profissionalizante: D -S-M-R

25 — Praticante de alguma religido que a
qual realize ao menos um deslocamento por

semana:

26 — Quais sdo os motivos que Razdes que
explicam a dificuldade para chegar até a
residéncia da entrada do

a partir

condominio.

27 - Qual transporte o senhor(a) utiliza para

realizar suas atividades:

28 - - Transporte publico é uma opc¢éo, por

que:

29 — Por que o senhor(a) nao utiliza o T.P:

30 — qual o motivo que por ndo trocar o
automovel pelo transporte publico:

31 -Em uma escala de 0 (zero) pouco
dependente a 10 (dez) muito dependente em

qual o senhor(a) se enquadraria:

32 -

particulares utilizados

Ocupacdo meédia dos automoveis



UNIVERSIDADE DE BRASILIA
FACULDADE DE TECNOLOGIA
DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA CIVIL E AMBIENTAL
PROGRAMA DE POS-GRADUACAO EM TRANSPORTES

Prezado morador(a)

Informamos que o Condominio foi escolhido paraigi@dr de uma pesquisa realizada
pelo Programa de Pdés-Graduacdo em Transportes dididade de Brasilia —

Departamento de engenharia Civil e Ambiental) .

A pesquisa tem como finalidade realizar um levaetsim sobre o padrdo de
deslocamento dos moradores de condominios horigzofgehados. A pesquisa sera
realizadanodia___ / /2012, a partir das 1®m@00s pesquisadores devem estar
devidamente identificados e uniformizados. A equipé(seis) integrantes estara sobre
o comando da mestranda em Transportes Ingrid M&adista da Barros (curriculo
lattes: http://lattes.cnpq.br/5635144812278)98

Queriamos ressaltar a importancia da sua parté&ippara a realizacdo da pesquisa, a
qual serd de extrema relevancia para as possieesssidades de transportes que o
condominio necessite. Frisamos que a sua part@ipsera de grande contribuicdo para
a redacédo do trabalho de dissertacdo da mestraadacomo para a Universidade de
Brasilia (UnB), para o Centro de Aperfeicoament®dssoal de Nivel Superior (Capes)

e para o Programa de Pds-Graduacao em TranspeRES {.

Agradecemos sua participacao,
Assinaturas:

Sindico do Condominio:

Mestranda:

Coordenador do Programa de Pos-Graduacdo em Traaspo(PPGT):

Apoio:

v . ~
PPGT UnB 6 mﬁ‘ ) , ay

Programa de Pés-Graduagao c “ P E 5 LONDOMINIO RK Condominio Quintas da Alvorada
em Transportes da UnB 0 Aprol soal d orior



